GEMEINDE BAD WIESSEE

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee

Sitzungstermin: Dienstag, den 27.07.2021
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 20:30 Uhr

Ort, Raum: im Rathaus, Sitzungssaal im Rathaus

Vorsitzender / Erster Blrgermeister

Herr Robert Kiihn

Zweite Blrgermeisterin

Frau Birgit Trinkl

Stimmberechtigte Gemeinderatsmitglieder

Herr Wolf-Hagen Bottger

Herr Benedikt Dorder

Herr Wilhelm Dorder

Herr Sebastian Dirbeck

Herr Georg Erlacher

Herr Thomas Erler

Herr Alois Fichtner

Herr Korbinian Herzinger

Herr Peter Kathan

Herr Bernd Kuntze-Fechner

Frau Klaudia Martini

Herr von Johannes Miller

Herr Rolf Neresheimer

Herr von Christoph Preysing
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Herr Florian Sareiter

Herr Kurt Sareiter

Herr Karl Schonbauer

Frau Rita Windfelder

Herr Johann Zehetmeier

Von der Verwaltung

Herr Anton Bammer

Herr Hilmar Danzinger

Frau Sissi Mereis

Abwesende und entschuldigte Personen:
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der ¢ffentlichen Niederschrift vom 10.06.2021
Vorlage: 00485/2020-2026

2. Erlass einer Verordnung Uber fliegende Verkaufsanlagen
Vorlage: 00511/2020-2026

3. Benennung der Mitglieder fir den Rechnungsprifungsausschuss beim Abwasserzweck-
verband Tegernseer Tal
Vorlage: 00512/2020-2026

4, Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das
sog. "Gruhn-Areal" auf den FI.Nrn. 250/5, 250/8, 251, 251/8, 251/13, 251/25 und 251/26 -
Munchner Stral3e / Ludwig-Thoma-Stral3e
Vorlage: 00504/2020-2026

5.  Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan fiir das Wohn-, Sport- und Freizeitareal
Hagngasse auf FI.Nrn. 96, 97, 97/2, 97/3, 98 (Teilflache), 98/3, 382/1, 381/25, 381/26,
381/28, 396, 381/4, 99/2 und 99/3 - Hagnhgasse
Vorlage: 00516/2020-2026

6. Bauantrag zum Neubau eines Hotels mit Dachrestaurant und Tiefgarage auf FI.Nr. 229/12
- Hirschbergstralie
Vorlage: 00493/2020-2026

7. Information zum Sachstand und zum weiteren Fortgang hinsichtlich der Pergola an der
Seepromenade
Vorlage: 00491/2020-2026

8. Fragen und Anregungen von MdGR
Vorlage: 00483/2020-2026

9. Informationen des BGM

Vorlage: 00484/2020-2026
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Der Vorsitzende eroffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Bad
Wiessee, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates Bad Wiessee fest.

Protokoll:

Top 1 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 10.06.2021

Sachverhalt:

Genehmigung der ¢ffentlichen Niederschrift vom 10.06.2021
Beschluss:

Die offentliche Niederschrift vom 10.06.2021wird genehmigt.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 21 Gegenstimmen: 0  Anwesend: 21 Personlich beteiligt: O

Top 2 Erlass einer Verordnung uUber fliegende Verkaufsanlagen

Sachverhalt:

Bei einer allgemeinen Uberprufung der in Bad Wiessee geltenden Satzungen und Verordnun-
gen wurde festgestellt, dass die ,Verordnung Uber fliegende Verkaufsanlagen in der Gemeinde
Bad Wiessee“ aus dem Jahre 1998 nicht mehr giiltig ist.

Gemal Art. 50 Abs. 2 Satz 1 LStVG soll eine Verordnung ihre Geltungsdauer festsetzen, je-
doch in keinem Fall auf mehr als 20 Jahre. Die bisherige Verordnung galt gemafR § 5 der Ver-
ordnung 20 Jahre.

Da sich deren Regelungen aus Sicht der Verwaltung bewéhrt haben, kénnen diese entspre-
chend in die neue Ausfertigung ibernommen werden.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird der erneute Erlass einer derartigen Verord-
nung als sinnvoll erachtet.

Es ist jedoch anzumerken, dass im Zeitraum des Lockdowns und der daraus resultierenden
Schliel3ung des Einzelhandels sowie der Hotel- und Gastronomiebetriebe auf Anfrage verein-
zelte Verkaufsanlagen zugelassen wurden, um dadurch Gewerbebetriebe durch den Verkauf
von Speisen und Getranken (,to go*) zu unterstitzen.

Kunftig sollen Genehmigungen jedoch erst wieder nach einer konkreten Einzelfallprifung, gem.
VO, erteilt werden.

Beschluss:

Der Erlass der Verordnung uber fliegende Verkaufsanlagen in der Gemeinde Bad Wiessee
wird, wie anhangig ersichtlich, beschlossen.

Ihre Giiltigkeitsdauer betragt 20 Jahre.
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Der Erste BGM wird erméachtigt, diese alsbald in Kraft zu setzten

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 21  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 21 Personlich beteiligt: 0

Top 3 Benennung der Mitglieder fir den Rechnungsprifungsausschuss beim Abwas-
serzweckverband Tegernseer Tal

Sachverhalt:

In der Sitzung am 25.02.2021 wurden, durch die Verkleinerung des Gremiums, die Verbands-
ratsmitglieder des Zweckverbands zur Abwasserbeseitigung am Tegernsee wie folgt festgelegt:

,Die Zusammensetzung des Verbandsrates wird wie folgt gedndert:

1. CSuU: Alois Fichtner

2. CSuU: Peter Kathan

3. SPD: Erster BGM Robert Kiihn
4, Griine: Johannes von Miller

5. FWG: Johann Zehetmeier”

Nun ist noch ein Mitglied des Verbandsrates als Mitglied fiir den Rechnungsprifungsausschuss
Zu benennen sowie ein entsprechendes Ersatzmitglied.

Beschluss:

Als Mitglied fir den Rechnungsprifungsausschuss wird bestellt:

Herr Peter Kathan.

Als Ersatzmitglied wird bestellt:

Herr Johannes von Miller.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 21 Gegenstimmen: 0  Anwesend: 21 Personlich beteiligt: O

Top 4 Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans fur das sog. "Griuhn-Areal” auf den Fl.Nrn. 250/5, 250/8, 251, 251/8, 251/13,
251/25 und 251/26 - Minchner StralRe / Ludwig-Thoma-Stral3e

Sachverhalt:

Bereits seit einigen Jahren gibt es relativ klare gemeindliche Entwicklungsvorstellungen fir das
ehem. Hotel Ritter und dessen Umfeld. Konkret waren und sind der Gemeinde fir das Areal
insbesondere folgende Punkte wichtig:
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Touristische Nutzung (Hotel / Ferienwohnungen)

GroRraumige Tiefgarage

Gastronomie

Gewerbeflachen

Einzelhandel (Lebensmittel- und Drogeriemarkt)

Wohnbebauung — auch mit Personalwohnungen — keine Eigentumswohnungen
Ausreichende Durchgriinung des Areals

Schaffung einer Platzsituation mit hoher Aufenthaltsqualitét

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht handelt es sich derzeit nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 56 ,An der Minchner Stra3e“ um Hotel- und Mischgebietsflachen.

Im Zuge des Eigentumswechsels auf den jetzigen Eigentimer gab es bereits sehr friihzeitig
gute und konstruktive gemeinsame Gesprache hinsichtlich der vorgesehenen Entwicklung des
Areals. Von Anfang an wurde dabei von Seiten des Eigentimers der Konsens mit den gemeind-
lichen Planungsabsichten kommuniziert und es fand ein reger Austausch statt. Dieser miindete
schlieB3lich in einer Grundzustimmungs- und Kosteniibernahmevereinbarung, welche Ende April
2021 zwischen Gemeinde und Eigentiimer abgeschlossen wurde. Diese Vereinbarung stellt
hinsichtlich der kinftigen Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag (Durchfihrungsvertrag)
die Basis fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan dar, welcher die Bebauung und Nut-
zung des Areals regeln soll.

Konkret ist auf dem etwa 10.456 gm grofRen Gesamtareal beabsichtigt, nach Abbruch der Be-
standsgebaude eine drei- bzw. tiw. viergeschossige Bebauung mit einer Mischung aus Gewer-
be (u.a. Vollsortimenter und Drogeriemarkt) sowie Wohnen (Ferienwohnungen und Mietwoh-
nungen) und einer darunterliegenden, zweigeschossigen Tiefgarage neu zu errichten. Das Ge-
samtareal soll im Eigentum des jetzigen Grundstiicksbesitzers und Projekttragers verbleiben
und in eine Stiftung Uberfuhrt werden. Im Durchfiihrungsvertrag sind insbesondere Vereinba-
rungen zu folgenden Punkten vorgesehen:

o Offentliche Zugénglichkeit des Areals

o Verpflichtung zur Errichtung von Mietwohnungen und Verzicht auf die Schaffung von
Eigentumswohnungen

o Belegungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Bad Wiessee oder eines vom Gemeinde
Bad Wiessee noch zu benennenden Dritten (z.B. Kommunalunternehmen) fir eine
noch festzulegende Anzahl von Wohnungen

o Belegungsrecht fiir die Gemeinde Bad Wiessee hinsichtlich einer noch zu bestim-
menden Anzahl von Kfz-Tiefgaragenstellplatzen

o Verpflichtung zur Errichtung von Fahrradabstellpléatzen , eventuell Errichtung
von Fahrradboxen in der Tiefgarage

o Erstellung eines zeitgemalien Energiekonzeptes, insbesondere Errichtung von Pho-
tovoltaik auf den hierfir geeigneten Dachflachen

Um die Entwicklung des Areals wie ausgefihrt zielgerichtet und zeithah gemeinsam mit dem
Grundstuckseigentimer entwickeln zu kdnnen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erforderlich. Ggf. ware auch der Flachennutzungsplan in Teilbereichen zu an-
dern und anzupassen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist aus dem beigefligten La-
geplan ersichtlich; dieser wird Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses (,Einleitungsbe-
schluss®).
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Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschliel3t, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67 - Ortsmit-
te fur die Grundstiicke FI.Nrn. 250/5, 250/8, 251, 251/8, 251/13, 251/25 und 251/26, je-
weils Gemarkung Bad Wiessee gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen (,Einleitungsbe-
schluss®). Soweit erforderlich, ist auch der Flachennutzungsplan entsprechend zu an-
dern und anzupassen. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Planungsziele sind insbesondere, eine drei- bzw. tlw. viergeschossige Bebauung mit ei-
ner Mischung aus Gewerbe (u.a. Vollsortimenter und Drogeriemarkt) sowie Wohnen
(Ferienwohnungen und Mietwohnungen) und einer darunterliegenden, zweigeschossi-
gen Tiefgarage neu zu errichten.

2. Der Aufstellungsbeschluss (,Einleitungsbeschluss®) mit Lageplan ist ortsublich bekannt-
zumachen.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 18  Gegenstimmen: 3~ Anwesend: 21 Personlich beteiligt: O

Top 5 Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan fir das Wohn-, Sport- und Frei-
zeitareal Hagngasse auf FI.Nrn. 96, 97, 97/2, 97/3, 98 (Teilflache), 98/3, 382/1,
381/25, 381/26, 381/28, 396, 381/4, 99/2 und 99/3 - Hagngasse

Sachverhalt:

Das Wohn-, Sport- und Freizeitareal an der Hagngasse weist sowohl stadtebauliche als auch
konkrete bauliche Missstande auf. So sind insbesondere die beiden Hauser des Kommunalun-
ternehmens wirtschaftlich nicht mehr sanierbar und auch die Gebaude mit den Hausnummern
49 und 49a sind baulich teilweise in einem sehr schlechten Zustand. Als erster Schritt ist zeit-
nah beabsichtigt, die beiden Hauser des KU abzubrechen und adaquate und groRere Ersatz-
bauten zu errichten.

Im Zuge der Voruntersuchungen hatte die Gemeinde eine stadtebauliche Studie fir das Ge-
samtareal in Auftrag gegeben und das KU hatte hierbei auch konkreter an den Vorplanungen
fur die gewlinschte Gebéudelage und -gro3e der neuen Hauser gearbeitet. Anschlie3end fand
vor Kurzem ein gemeinsamer Ortstermin mit Herrn KBM Boiger statt. Hierbei stellte sich heraus,
dass nach Auffassung des Landratsamtes leider bereits fur die gewtinschten Ersatzbauten des
KU keine Genehmigung (nur) mit Einzelbauantrégen méglich ist, sondern eine konkrete Bau-
leitplanung erforderlich sei.

Auf Basis dieser Darlegungen wurde nunmehr der Planungsumgriff fiir den Bebauungsplan so
gewabhlt, dass eine zukunftsgerichtete Planung maoglich ist, welche u.a. auch eine etwaige Er-
richtung zusatzlicher und auch straf3enbegleitender Kfz-Stellplatze ermdglichen soll.

Die weiteren notwendigen Untersuchungen und Abstimmungen werden zeigen, ob die Gesamt-
Uberplanung des Areals bereits jetzt vollstandig erfolgen sollte oder zunachst nur die Uberpla-
nung der Bereiche des Kommunalunternehmens in Angriff genommen wird.

Aus den dargelegten Grinden ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich und es
wird empfohlen, den entsprechenden Aufstellungsbeschluss zu fassen.
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Beschluss:

3. Der Gemeinderat beschlie3t, den Bebauungsplan Nr. 68 — Areal Hagngasse fir das
Wohn-, Sport- und Freizeitareal Hagngasse auf FI.Nrn. 96, 97, 97/2, 97/3, 98 (Teilfla-
che), 98/3, 382/1, 381/25, 381/26, 381/28, 396, 381/4, 99/2 und 99/3, jeweils Gemar-
kung Bad Wiessee gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Soweit erforderlich, ist auch
der Flachennutzungsplan entsprechend zu andern und anzupassen. Der Lageplan ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Planungsziele sind insbesondere, das Areal zeithah und zielgerichtet auf die heutigen
Anforderungen und Bedurfnisse fir Wohnen, Sport und Freizeit auszurichten.

4. Der Aufstellungsbeschluss mit Lageplan ist ortsuiblich bekanntzumachen.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 21  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 21 Personlich beteiligt: 0

Top 6 Bauantrag zum Neubau eines Hotels mit Dachrestaurant und Tiefgarage auf
FI.Nr. 229/12 - Hirschbergstrale

Sachverhalt:

Auf dem Baugrundstuick, auf welchem in friiherer Zeit einmal das Kinderkrankenhaus stand, soll
ein Hotel (,barefoot®) mit Dachrestaurant sowie Dachterrasse und Tiefgarage sowie ein separa-
ter freistehender Pavillon entstehen. Fir die Hotelgaste sind insgesamt 104 Raume mit 208
Betten geplant. In der Tiefgarage entstehen 120 Stellplatze, 30 Stellplatze sollen oberirdisch
angeordnet werden. Der Pavillon wird eigens gastronomisch bewirtschaftet. Neben den Ubrigen
hoteltypischen Anforderungen sollen u.a. auch Nutzungen wie Bar, Freischankflachen auf Holz-
decks, Yoga, Fitness, Schwimmbad mit Innen- und AuBenschwimmbecken, Sauna- und Ruhe-
rdume, Seminarraume und Restaurants (intern und extern) entstehen.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Hirschbergstra-
Re“, 1. Anderung. Die Art der Nutzung ist dort als Sondergebiet Hotel festgesetzt. Es handelt
sich um einen sog. ,Angebotsbebauungsplan®, keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Dennoch wurde im Vorfeld friihzeitig von Seiten der Vorhabentrager kommuniziert, dass ein
Durchfiihrungsvertrag mit entsprechenden Verpflichtungen abgeschlossen werden kénne und
solle. Dazu kam es jedoch leider bislang trotz entsprechenden Ankiindigungen nicht — hierzu
besteht aus Sicht der Verwaltung noch Klarungs- und Handlungsbedarf.

Die zulassige GRZ von 0,42 wird mit geplant 0,41 etwas unterschritten. Fiir die Uberschreitung
der zuldssigen GRZ von 0,95 mit geplant 1,02 ist eine Befreiung beantragt. Durch die Balkone
und Notausgange wird die Baugrenze um 51 m?2 Uiberschritten. Desweiteren erfolgt begriindet
durch die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wie dargelegt eine Uberschreitung der fur Stell-
platze und Tiefgarage vorgesehenen Flachen.

Es ist erfreulich, dass ein Einfahrtsgeb&ude fir die Tiefgarage durch die Gelandeeinbindung
nicht erforderlich ist. Hinsichtlich der Dachsituationen sieht die Planung sowohl fir das Haupt-
gebaude als auch fur den Pavillon ein Walmdach anstatt einem Satteldach vor. Dadurch wirkt
die Gestaltung wesentlich harmonischer und stimmiger. Der Bebauungsplan hétte fur den Pavil-
lon ein Flachdach vorgegeben. Die Firsthéhe erhoht sich durch die vorgeschriebene Dachnei-
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gung von 18 Grad von 16,25 auf 17,36 m. Die Geschossigkeit am Ostfligel Richtung Osten soll
ebenfalls Uberschritten werden. Die Grinde und Notwendigkeiten aller hier in Kiirze dargeleg-
ten Abweichungen vom Bebauungsplan wurden ausfuhrlich in den Antragsunterlagen beschrie-
ben und erlautert.

Aufgrund der Vielzahl der doch sehr umfangreichen und deutlichen Abweichungen, VergroRiRe-
rungen und Erh6hungen stellt sich die Frage, ob auch von Seiten des Landratsamtes als Bau-
genehmigungsbehdrde diese mitgetragen wiirden oder — wie gerade in letzter Zeit mehrfach
erlebt — nicht eine Bebauungsplandnderung zur Umsetzung des Vorhabens erforderlich wére.
Zudem ware es dringend empfehlenswert, das Vorhaben wie dargestellt in den Kontext zu den
tbrigen Gebaudehdhen im ndheren Umfeld zu stellen, um besser beurteilen zu kénnen, ob sich
die geplante Hohe auch wirklich einfligt. Auch wird die dringende Erfordernis gesehen, die um-
liegenden Nachbarn von Seiten des Bauherrn umfangreich tber den Bauantrag zu informieren
und um deren Zustimmung zu bitten.

Seitens der Bauverwaltung wird die Hotelplanung grundsatzlich sehr begriifdt. Sie hebt sich als
Sonderbauwerk nattirlich auch ganz bewusst von der Umgebungsbebauung ab. Aufgrund der
angesprochenen Themen und Problematiken wird jedoch heute empfohlen, das gemeindliche
Einvernehmen zunéachst nicht zu erteilen, sondern den Bauherrn inshesondere um Klarung fol-
gender Themen zu bitten:

¢ Information und Aufklarung der Nachbarn tiber das Vorhaben sowie Einholung der
Nachbarunterschriften

¢ Kléarung, ob das Landratsamt als Baugenehmigungsbehérde den umfangreichen Ab-
weichungen und Befreiungen im Einzelbauverfahren zustimmen wirde

¢ Entwurfserarbeitung und -abstimmung mit der Gemeinde hinsichtlich des erforderlichen
Durchflihrungsvertrages

o Gegeniberstellung der Geldndesituation und Hohenentwicklung im Kontext mit der na-
heren Umgebungsbebauung

Anmerkung:

TOP wurde nicht behandelt und zuriickgestellt.
Der Antrag wurde zurtickgezogen.

Top 7 Information zum Sachstand und zum weiteren Fortgang hinsichtlich der Pergola

an der Seepromenade

Sachverhalt:

Information und Sachstand und zum weiteren Fortgang hinsichtlich der Pergola an der Seepro-
menade.

Der zugehorige Beschluss wurde in der BA-Sitzung am 22.07.2021 gefasst.

Kenntnis genommen
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Top 8 Fragen und Anregungen von MdGR

Sachverhalt:

= MdGR Martini verwies auf den bereits im Jahr 2016 gestellten Antrag hinsichtlich der ge-
winschten erhdhten Anstrengung der Gemeinde zum Hochwasserschutz und erbat von
Burgermeister und Verwaltung diesbeziigliches dringliches Handeln

= MdGR Schdnbauer erinnerte an die regelmafig durchzufihrenden KEMA-Ausschisse, die
in seinen Augen letzter Zeit zu kurz gekommen seien

= MAGR B. Doérder verwies auf den moglichen Bedarf der Erstellung eines Starkregen-
Management-Systems zwischen FFW, BRK und WWA

= MdAGR Boéttger erkannte die Notwendigkeit an den 6ffentlichen Badestranden Handlaufe zu
installieren, damit Gehbehinderte leichter in und aus dem See kamen

Kenntnis genommen.

Top 9 Informationen des BGM

Sachverhalt:

= Zuschuss fir den DAV-Bergsteigerbus i. H. v. 2.500,- €

Kenntnis genommen.

Bad Wiessee, den 29.07.2021

Fiur die Richtigkeit:

Robert Kiihn Hilmar Danzinger
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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