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Tagesordnung:

1.  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer / Spiel-
bank®;
Bekanntgabe der wesentlichen Inhalte des Durchfiihrungsvertrags
Vorlage: 01490/2014-2020

2. 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 42 ,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer / Spielbank*; Feststellungsbe-
schluss
Vorlage: 01491/2014-2020

3.  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer / Spiel-
bank®;
Satzungsbeschluss
Vorlage: 01492/2014-2020

4.  Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 - Setzbergstrae
Vorlage: 00029/2020-2026

5.  Anpassungen bei der Parkgebihrenverordnung
Vorlage: 01487/2014-2020
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Der Vorsitzende eroffnet um 20:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Bad
Wiessee, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemal3e Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates Bad Wiessee fest.

Protokoll:

Top 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer /
Spielbank*;
Bekanntgabe der wesentlichen Inhalte des Durchfihrungsvertrags

Sachverhalt:

Der Stadtebauliche Vertrag, zugleich Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 42 ,ehemaliges Hotel Lederer / Spielbank” der Gemeinde Bad Wiessee wurde
am 20.04.2020 notariell beurkundet; im Vorfeld dazu wurde die sog. Bezugsurkunde beurkun-
det. Im nichtoffentlichen Teil der heutigen Sitzung wurden die beiden vorgenannten Urkunden
vom Gemeinderat genehmigt.

Herr Bammer erlautert die wesentlichen Inhalte des Durchfiihrungsvertrags.

Beschluss:

Kein Beschluss, nur Kenntnisnahme.

Top 2 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 42 ,,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer / Spielbank®;
Feststellungsbeschluss

1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Wiessee fiir das Ge-
biet des ehem. Hotel Lederer, ehem. Spielbank, Hotel Wittelsbach, Hotel Held und
ehem. Tourist Information (jetzt Areal Striingmann) - Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Zuletzt wurde zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriin-
dung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 14.11.2019 vom Gemeinderat in
der offentlichen Sitzung am 16.01.2020 der sog. ,Billigungs- und Auslegungsbeschluss®
gefasst. Mit der heutigen Gemeinderatssitzung kann durch den Feststellungsbeschluss
das Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen werden.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat stellt fest, dass der Entwurf der 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
16.01.2020 in der Zeit vom 30.01.2020 bis einschlief3lich 02.03.2020 im Rathaus
der Gemeinde Bad Wiessee 6ffentlich ausgelegen hat (8 3 Abs. 2 BauGB). Be-
standteil der Auslegung waren auch die vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen. Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 22.01.2020
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hingewiesen (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 BauGB durch Schreiben vom
21.01.2020 benachrichtigt. Nachdem durch einen technischen Fehler das Land-
ratsamt Miesbach nicht tGber die 6ffentliche Auslegung informiert wurde, erfolgte
eine erganzende Beteiligung durch Ubersendung aller Unterlagen per E-Mail vom
26.03.2020. Der komplette Rucklauf aller Stellungnahmen des Landratsamtes
Miesbach konnte dann mit dem 20.04.2020 abgeschlossen werden.

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
der beteiligten Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben, zu
denen der Gemeinderat wie folgt Stellung nimmt:

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben keine
Stellungnahme ab:

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Landratsamt Miesbach, Abteilung Gesundheit

- Landratsamt Miesbach, Kreisbrandrat

- Deutsche Telekom AG

- Elektrizitatswerk Tegernsee

- Stadt Tegernsee

- Gemeinde Gmund

- Gemeinde Kreuth

- Gemeinde Rottach-Egern

- Kreisheimatpfleger Benno Bauer

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Miesbach
- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung am Tegernsee

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben eine Stel-
lungnahme ab, auRRerten jedoch keine Anregungen:

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Schreiben vom 05.02.2020

- Industrie-und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 10.02.2020

- Staatliches Bauamt Rosenheim
Schreiben vom 21.02.2020

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
Schreiben vom 22.01.2020

- Gemeinde Lenggries
Schreiben vom 22.01.2020

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
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Schreiben vom 23.01.2020

Landratsamt: Abteilung Architektur/Stadtebau
Schreiben vom 30.03.2020

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange brachten
Anregungen vor:

1.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 27.01.2020

,Die Regierung von Oberbayern als hbhere Landesplanungsbehérde hat
zur 0.g. Bauleitplanung bereits mit Schreiben vom 02.12.2019 Stellung
genommen. Auf diese Stellungnahme durfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung bei
Bertcksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Belange
von Natur und Landschaft den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht.

An der Planung sollen Anderungen vorgenommen werden, u.a. soll im
Flachennutzungsplan der Umgriff des Sondergebiets ,,Fremdenverkehr”
am norddstlichen Rand geringfligig umgestaltet werden. Am Bebauungs-
plan Nr. 42 sollen u.a. der Grenzverlauf des Geltungsbereichs am Ried-
ersteinweg modifiziert, sowie im Bauabschnitt 15 die Festsetzungen zum
Malfd der baulichen Nutzung geandert werden.

Bewertung

Die vorgenommenen Veranderungen haben keinen Einfluss auf das Er-
gebnis der landesplanerischen Bewertung. Die Planung ist bei weiterer
Bertcksichtigung der aufgefiihrten Belange auch in der Fassung vom
16.01.2020 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.*

Beschluss:
Der Hinweis, dass auch die modifizierte Planung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist, wird zur Kenntnis genommen.

Planungsverband Region Oberland
Schreiben vom 07.02.2020

LAUf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlielSen wir uns der Stel-
lungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom 27.01.2020 an.”

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee, 21.04.2020 7

3. Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern
Schreiben vom 05.02.2020

,Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42
,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer/Spielbank” und die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Wiessee bestehen aus berg-
rechtlicher Sicht grundsatzlich weiterhin keine Einwendungen. Die nachste
Bohrung zum Plangebiet liegt ca. 95 m ndrdlich (Wiessee 4; RW:
3704784,8802; HW: 5290245,2461). Dies hat jedoch keine Auswirkungen
auf die vorliegende Bauleitplanung.”

Beschluss:
Der Hinweis zur nachsten Bohrung wird zur Kenntnis genommen.

4. Bayerische Verwaltung der staatlichen Schlésser, Garten und Seen
Schreiben vom 11.03.2020

,Die vorliegende Planung passt sich sensibel in die vorhandene Gesamt-
Struktur der Bebauung ein. Die vorgeschlagenen Perspektiveindricke las-
sen erahnen, dass mit den Materialien (Holz) und der Kleinstruktur auf das
Typische der Umgebung eingegangen wird. Wiinschenswert fiir die Fas-
saden und der Ansicht vom See ware seitens der Schlgsserverwaltung die
sehr groRen Fensterflachen mit Sonnenschutzelementen — Holzlamellen —
zu versehen, so dass keine grol3en Spiegelungen entstehen.

Der Planung wird grundsétzlich zugestimmt.*

Beschluss:
Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

5. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 28.02.2020

,Die sich im Verfahrensverlauf ergebenen Anderungen sind aus  Sicht
der Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern nicht weiter von Be-
lang. Wir mdchten dennoch an unsere vorausgegan-  gene Stellungnahme
vom 23.12.2019 verweisen und die hier auf

gefilihrten Anmerkungen aufrecht erhalten.”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6. Landratsamt Miesbach, Fachbereich Mobilitat
Schreiben vom 02.04.2020
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,Grundsétzlich bestehen keine Einwdnde gegen die beabsichtigte Pla-
nung, sofern Umsetzung der im Beschluss vom 16.01.2020 erfolgten Ab-
wégungen unserer ersten Stellungnahme in deren Sinne erfolgt.”

Beschluss:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die Anregun-
gen aus der friheren Stellungnahme werden bei der Umsetzung befolgt.

7. Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehorde
Schreiben vom 07.04.2020

~Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme im Verfahren nach
8 4 Abs. 1 BauGB vom 16.12.2019.

Unser Einwand, dass im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung und der
weiteren Detailplanung die Ergebnisse des Schallgutachtens der IB Grei-
ner PartG mbH und die daraus resultierenden Larmminderungsmafinah-
men in den Bebauungsplan eingehen sollten, wurde umfassend gewurdigt.
In der aktuellen Fassung des Bebauungsplans wurden die Textvorschlage
fur die Festsetzungen und die Hinweise unter Ziffer 7 der aktualisierten
schalltechnischen Untersuchung der IB Greiner PartG mbH vom
20.01.2020 in sachgerechter Weise tibernommen.

Weitere Bedenken oder Anregungen bestehen unsererseits nicht.

Beschluss:

Der Hinweis, dass auf Grund der Ubernahme der Anregungen aus der
Stellungnahme vom 16.12.2019 Einverstandnis mit der Planung besteht,
wird zur Kenntnis genommen.

8. Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbeho6rde
Schreiben vom 09.04.2020

,Der bisher noch fehlende Umweltbericht mit integriertem Artenschutz liegt
mittlerweile bei. Die inhaltliche Beurteilung dieser Unterlagen erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplans.

Die in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
18.12.2019 kritisierte Abgrenzung der Plananderung zu Gunsten des Bau-
korpers Nr. 22 wurde abgeéndert. Mit der jetzt ausliegenden Abgrenzung
der Flachennutzungsplananderung besteht von Seiten der unteren Natur-
schutzbehérde Einverstdndnis.”

Beschluss:

Der Hinweis zum Umweltbericht und die Zustimmung zur Abgrenzung der
neuen Flachen werden zur Kenntnis genommen.

9. Landratsamt Miesbach, Abteilung Wasser- und Bodenschutzrecht
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Schreiben vom 14.04.2020
,Der Stellungnahme vom 17.12.2019 ist nichts hinzuzufiigen.*

Stellungnahme vom 17.12.2019

»~Soweit der Flachennutzungsplan Bebauung in Seenéhe vorsieht, weisen
wir auf die Beriicksichtigung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
hin, das ggf. zu Einschrankungen fihrt. In diesem Zusammenhang hat be-
reits das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim in seiner Stellungnahme vom
09.12.2018 auf den Nachweis zum Retentionsraumausgleich wie ange-
passte Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung hingewiesen.“

Beschluss:

Die Hinweise, dass bei der Bebauung in Seenahe das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet bertcksichtigt werden soll und ein Nachweis tber
Retentionsausgleich sowie angepasste Planungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung vorgelegt werden mussen, werden zur Kenntnis ge-
nommen und berucksichtigt.

Von der beteiligten Offentlichkeit wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

Ernst und Herma Ottl
Schreiben vom 27.02.2020

»,Mit unserem Schreiben vom 12.04.2019 und unserer Eingabe vom 15.12.2019
im Rahmen der Beteiligung der Offentlickkeit im Dez. 2019 zum oben genannten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42, haben wir bereits eingehend
Stellung genommen.

Nachstehend werden diese Problemfelder, wie in den vorstehenden Stellung-
nahmen, nochmals zusammengefasst dargestellt.

A) den vorhandenen Abwasserkanal fur Oberflachenwasser in seiner Funktion zu
sichern oder den im Riedersteinweg vorgesehenen neuen Regenwasserkanal so
zu planen und zu verlegen, dass unser Sammelschacht mit nattirlichem Gefélle
angeschlossen werden kann

B) oberflachige Entwésserung Grundstick Ottl
den natirlichen, oberflachigen Ablauf Richtung See gewahrleisten,
Aufschittungen und/oder Abbdschungen entsprechend planen und festschreiben

C) Grundwasser-Problematik Grundsttick Ottl

vor und insbesondere wéhrend der Bauphase verfolgen, Standsicherheit
gewahrleisten, da das Haus keine Pfahlgriindung hat.

Derzeit kbnnen wir nicht nachvollziehen, ob und in welchem Umfang unsere
umfassend vorgetragenen Hinweise, Problemfelder, die unseren Grundbesitz
unmittelbar betreffen, in die Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 42 einflie3en.
Dariiber hinaus sind nicht alle Gutachten 6ffentlich.



Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee, 21.04.2020 10

Ob diese Themen in dem zu schlie3enden 6ffentlich-rechtlichen, stadtebaulichen
Vertrag zwischen Gemeinde und dem Investor einflie3en (sollen/mussen),
kénnen wir ebenfalls nicht nachvollziehen. Zur einvernehmlichen Regelung bitten
wir, dass unsere berechtigten Interessen im notwendigen und erforderlichen
Umfang vorab von der Gemeinde berticksichtigt und damit im und mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in dessen Grundlagen
rechtsverbindlich geregelt werden.

Wir mochten auf diesem Hintergrund folgendes zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 42 vortragen. An dieser Stelle verzichten wir darauf, alle
bisher eingereichten Schreiben, die oben beschrieben sind, erneut umfassend zu
wiederholen. Vielmehr erklaren wir diese vollinhaltlich zum Bestandteil dieses
Schreibens.

Wir mdchten auf einige der neu formulierten Begriindungen zum Bebauungsplan
frihzeitig eingehen.

Ziffer 1.5 Ver- und Entsorgung
Hier wird unsere Eingabe zum kinftigen Anschluss im freien Gefélle an die neue
Leitung berucksichtigt.

Wir méchten allerdings nochmals sehr deutlich darauf hinweisen, dass auch die
natirliche Oberflachenentwasserung unseres Grundstickes bisher aufgrund der
gegebenen Gefallesituation der benachbarten Grundstiicke in Richtung See
versickerte. Da mit dem neuen Projekt ein entgegengesetztes Gefalle entstehen
wird, ist auch diese Oberflachenentwasserung unseres Grundstiickes so zu
bericksichtigen, dass diese auch an die neue Leitung im freien Gefalle
angeschlossen werden kann.

Ziffer 1.62 Grundwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Grundwasserproblematik werden im Bodengutachten des Biros Nickol &
Partner, Grobenzell, die wahrend der Bauphase "geplanten”
Sicherungsmalinahmen dargestellt und an dieser Stelle in den Begrindungen
wiedergegeben. Zum Abschluss wird ausgefuhrt:

"Im Endzustand ist eine maRRgebliche Beeintrachtigung der Grundwasser-
stromungssituation, basierend auf den derzeit vorliegenden Daten- /
Planungsgrundlagen nicht zu erwarten”. Auch wir hoffen, dass diese
planerischen Vorgaben die gewilinschten Ergebnisse wahrend und nach
Abschluss der Bauarbeiten zeigen.

Auf die nicht vorhandenen Pfahlgriindungen an unseren Gebauden und der
demzufolge sehr empfindsamen Grundwassersituation haben wir bereits mit
unseren vorherigen Stellungnahmen hingewiesen. Die Standsicherheit unserer
Gebaude wird unmittelbar von der Grundwassersituation beeinflusst,
gewabhrleistet.

Wir bitten aus unserer Sicht daher im zu schlieRenden 6ffentlich-rechtlichen,
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor zwingend festzulegen, wie Situationen
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zu regeln und verantwortlich zu vertreten sind, falls diese geplanten Ziele nicht
erreicht werden. Wir sehen hierzu eine Notwendigkeit, mindestens im
stadtebaulichen Vertrag dies festzuschreiben, damit nicht bei Ausbleiben dieser
Vorgaben, bedingt durch die Grundwasserabsenkung etc., zunéchst
Zustandigkeiten, dazu Verantwortungs- und Regressfragen, zu klaren sind.

Diesen Wunsch haben wir ganz generell, wenn wahrend der Bauphasen und
nach Fertigstellung an unserem Grundbesitz, insbesondere den Gebauden bzw.
unserer jetzigen Situation Beeintrachtigungen auftreten. Es ist sicherlich auch im
Sinne der Gemeinde selbst, wenn dazu die Verantwortlichkeiten vorab im
stadtebaulichen Vertrag prazise festgeschrieben werden kénnen.

Dies sollte auch fur Niederschlagswasser des Projektgrundstickes festgelegt
werden, wenn auch in den Begrindungen ausgefuhrt wird, dass dieses auf dem
eigenen Grundstiick durch geeignete Vorkehrungen abzufihren ist.

Auf die Problematik des Regenwassers von unserem eigenen Grundsttick haben
wir vorstehend zu Ziffer 1.5 bereits hingewiesen.

Wir bitten, unsere Anliegen wohlwollend zu beriicksichtigen.*

Beschluss:

Das Schreiben Ottl vom 27.02.2020 beschattigt sich wie die beiden vorangegan-
genen Schreiben vom 15.12.2019 und vom 25.01.2020 mit der Grundwassersi-
tuation auf dem Grundsttck Ottl und der kontrollierten Abfliihrung von Regen-
wasser auf der Oberflache dieses Grundstiicks. Die Anregungen werden wie
folgt abgewogen:

A) Regenwasser-Entwasserung

An der Abfihrung des Regenwassers auf der Flache des Grundstiicks Ottl &ndert
sich durch die geplante neue Hotelanlage grundsatzlich nichts. Der Gelandever-
lauf und das nattrliche Gefélle Richtung See bleiben im Wesentlichen unveran-
dert. Das Grundstuck Ottl liegt auf einer Héhe von 729,00 bis 730,00 m . NN,
der neue Weg zur ErschlieBung der Gastehauser auf 729.60 m 0. NN. Es ent-
steht kein entgegengesetztes Gefalle. Im Ubrigen ist im textlichen Teil zum Be-
bauungsplan Nr. 42 festgesetzt, dass im Bereich der westlichen Grundstiicks-
grenze des Hotels durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. Drainagen oder Rigo-
len sicherzustellen ist, dass es bei Starkregenereignissen zu keinem Riickstau
auf den angrenzenden Privatgrundstiicken kommt.

Rechtlich ist jeder Grundstiickseigentimer verpflichtet, das auf seinem Grund-
stuck anfallende Regenwasser kontrolliert abzuleiten oder auf dem eigenen
Grundsttick versickern zu lassen. In der Gemeinde Bad Wiessee sorgt der
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung am Tegernsee Uber Regenwasserkana-
le daflir, das anfallende Regenwasser abzuleiten. Die Grundstticke Riederstein-
weg 1 und 2 sind Uber einen Stichkanal an das Kanalsystem angeschlossen und
konnten Gber den Kanal in der Bodenschneidstr. entwassern. Das findet aber so
nicht statt, vielmehr entwassern mehrere Grundsticke Uber einen Privatkanal auf
das ehem. Grundstiick des Hotels Lederer.
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Diese Situation ist durch die geplante BaumafRnahme so nicht mehr mdglich. Ei-
nerseits rechtlich, andererseits wird mit dem Neubau der Hotelanlage der Kanal
in der Bodenschneidstral3e aufgelassen und ein neuer Regenwasserkanal ent-
lang des gesamten Riedersteinwegs verlegt. Damit haben kiinftig alle Anrainer
die Mdglichkeit zu einem Anschluss in freiem Gefalle an die neue Leitung. Auf-
grund der Tatsache, dass die neue BaumalRnhahme die Neuverlegung des Re-
genwasserkanals Uber den Riedersteinweg bis zum See zum Teil mitverursacht,
beteiligt sich der Vorhabentrager zu einem betrachtlichen Anteil an den Neubau-
kosten des Kanals. Die Detailplanung fur den neuen Kanal wird mit den betroffe-
nen Grundstiickseigentimern abgestimmt.

B) Grundwasser-Situation

Zur Thematik der Grundwasser-Situation wurde bereits im Rahmen der frihzeitli-
chen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB auf das Schreiben Ottl
vom 15.12.2019 geantwortet. Hier hatte der Bodengutachter mitgeteilt, dass im
Zuge der Baumalinahme eine geschlossene Bau-/ Restwasserhaltung geplant
ist, d.h. es ist ein geschlossener Spundwandkasten mit einzelnen Abschnitten ei-
ner Uberschnittenen Bohrpfahlwand vorgesehen. Die Absenkung der Stauwas-
seroberflache erfolgt bauzeitlich ausschlief3lich innerhalb der Baugrubenum-
schlieBung. Die Ausbildung eines weitreichenden Absenktrichters ist somit nicht
zu befirchten. Unabhéngig hiervon ist durch die geo- und hydrologischen Rah-
menbedingungen (lokales Schicht-/ Stauwasser in Sand-/ Kieslinsen innerhalb
sehr gering durchléassiger Seetone) eine weitreichende Ausbildung eines Absenk-
trichters unwahrscheinlich. Im Endzustand ist eine mal3gebliche Beeintrachtigung
der Grundwasser-Strémungssituation basierend auf den vorliegenden Daten und
Planungsgrundlagen nicht zu erwarten.

Mit Messungen und Versuchen werden die genauen Bodenverhaltnisse noch
besser erkundet, um daraus Ruickschlisse auf die auf die Bauverfahren und den
Bauablauf ziehen zu kénnen. So werden mehrere Messstellen eingerichtet, wo
regelmafig die Grundwasserstande und -schwankungen aufgezeichnet werden.
AuRerdem werden im April (mit Schneeschmelze) weitere Pumpversuche durch-
gefihrt, die Aufschliisse Uber Wasserwegsamkeiten und die morphologische La-
ge des Baugrunds geben werden. Es soll gemessen werden, wie sich das Was-
ser im Boden wahrend Regenereignissen im Vergleich zu den ,Normalbedingun-
gen“ verhalt. So kann das Wassermanagement fur die Baumal3nahme noch bes-
ser geplant werden. Das Monitoring wird auch weiter fortgesetzt, um auch wah-
rend der Bauzeit kurzfristig auf Veranderungen reagieren zu konnen.

Zur Ableitung von temporérem Stau- bzw. Schichtwasser nach Starkregen oder
mit Schneeschmelze wird wahrend der Bauzeit an der Baugrubenumschlie3ung
eine Ringdrainage angelegt. Hierbei werden eingriffsminimierende Maflinahmen
vorgesehen, die insbesondere den Nahbereich der Nachbarbebauung ohne Tief-
grindung berlcksichtigen, z.B. Reduzieren oder Aussetzen der Drainage-
Leitung, um einer flachenhaften Drainierung entgegenzuwirken. Durch das be-
schriebene Wassermanagement soll einerseits ein eher geringfugiger Aufstau an
der Baugrubenumschliel3ung verhindert werden, aber vor allem ein flachiger
Wasserentzug. Die Ringdrainage soll daher nur das anfallende oberflachennahe
Stau- bzw. Schichtwasser nach temporaren Ereignissen aufnehmen. Sie hat
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nicht die Funktion, eine flachige und tiefenwirksame Entwasserung des Bau-
grunds zu bewirken.

Bis zum Beginn der eigentlichen Baugrubenarbeiten Ende 2020 / Anfang 2021
sollen die Baugrund-Untersuchungen wie beschrieben vertieft und die Planungen
detailliert ausgearbeitet werden. Die Ergebnisse werden auch mit den unmittelbar
betroffenen Nachbarn regelmafiig abgestimmt. Auf3erdem werden weitere Be-
weissicherungen und ein Monitoring an den Nachbargebauden durchgefihrt, um
evtl. Auswirkungen schnell zu erkennen und Beeintrachtigungen so gering wie
maoglich zu halten.

Der Gemeinderat macht sich die obige Abwagung zu eigen. Weitere Bedenken
und Anregungen sind nicht eingegangen. Durch die Beschlisse sind keine Ande-
rungen veranlasst.

2. Der Gemeinderat stellt die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriin-
dung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 16.01.2020 fest. Die Bau-
verwaltung wird beauftragt, die nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten, die Anregun-
gen fristgemal vorgebracht haben, von dem Ergebnis zu 1. mit Angabe der
Grunde zu unterrichten (8§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

3. Die Bauverwaltung wird des Weiteren beauftragt, die 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
16.01.2020 dem Landratsamt Miesbach zur Genehmigung vorzulegen und nach
Erhalt der Genehmigung diese ortsiiblich bekanntzumachen (8 6 Abs. 1 BauGB,
8§ 2 Abs. 1 und 2 ZustVBau, 8§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB). In der Bekanntmachung
ist auf § 215 Abs. 1 BauGB hinzuweisen (8§ 215 Abs. 2 BauGB).

Beschluss:

4. Der Gemeinderat stellt fest, dass der Entwurf der 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
16.01.2020 in der Zeit vom 30.01.2020 bis einschlief3lich 02.03.2020 im Rathaus
der Gemeinde Bad Wiessee 6ffentlich ausgelegen hat (8 3 Abs. 2 BauGB). Be-
standteil der Auslegung waren auch die vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen. Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 22.01.2020
hingewiesen (8§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der Auslegung gemalf 8 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 BauGB durch Schreiben vom

21.01.2020 benachrichtigt. Nachdem durch einen technischen Fehler das Land-
ratsamt Miesbach nicht Uber die 6ffentliche Auslegung informiert wurde, erfolgte
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eine erganzende Beteiligung durch Ubersendung aller Unterlagen per E-Mail vom
26.03.2020. Der komplette Rucklauf aller Stellungnahmen des Landratsamtes
Miesbach konnte dann mit dem 20.04.2020 abgeschlossen werden.

Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
der beteiligten Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben, zu
denen der Gemeinderat wie folgt Stellung nimmt:

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben keine
Stellungnahme ab:

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

- Landratsamt Miesbach, Abteilung Gesundheit

- Landratsamt Miesbach, Kreisbrandrat

- Deutsche Telekom AG

- Elektrizitatswerk Tegernsee

- Stadt Tegernsee

- Gemeinde Gmund

- Gemeinde Kreuth

- Gemeinde Rottach-Egern

- Kreisheimatpfleger Benno Bauer

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Miesbach
- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung am Tegernsee

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben eine Stel-
lungnahme ab, auRRerten jedoch keine Anregungen:

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Schreiben vom 05.02.2020

- Industrie-und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 10.02.2020

- Staatliches Bauamt Rosenheim
Schreiben vom 21.02.2020

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
Schreiben vom 22.01.2020

- Gemeinde Lenggries
Schreiben vom 22.01.2020

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Schreiben vom 23.01.2020

- Landratsamt: Abteilung Architektur/Stadtebau
Schreiben vom 30.03.2020
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Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange brachten
Anregungen vor:

1.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 27.01.2020

,Die Regierung von Oberbayern als hbhere Landesplanungsbehérde hat
zur 0.g. Bauleitplanung bereits mit Schreiben vom 02.12.2019 Stellung
genommen. Auf diese Stellungnahme durfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung bei
Bertcksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Belange
von Natur und Landschaft den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht.

An der Planung sollen Anderungen vorgenommen werden, u.a. soll im
Flachennutzungsplan der Umgriff des Sondergebiets ,,Fremdenverkehr”
am norddstlichen Rand geringfligig umgestaltet werden. Am Bebauungs-
plan Nr. 42 sollen u.a. der Grenzverlauf des Geltungsbereichs am Ried-
ersteinweg modifiziert, sowie im Bauabschnitt 15 die Festsetzungen zum
Malfd der baulichen Nutzung geandert werden.

Bewertung

Die vorgenommenen Veranderungen haben keinen Einfluss auf das Er-
gebnis der landesplanerischen Bewertung. Die Planung ist bei weiterer
Bertcksichtigung der aufgefiihrten Belange auch in der Fassung vom
16.01.2020 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.*

Beschluss:
Der Hinweis, dass auch die modifizierte Planung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist, wird zur Kenntnis genommen.

Planungsverband Region Oberland
Schreiben vom 07.02.2020

LAUf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlielSen wir uns der Stel-
lungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom 27.01.2020 an.”

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern
Schreiben vom 05.02.2020

»Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42
,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer/Spielbank” und die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Wiessee bestehen aus berg-
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10.

11.

rechtlicher Sicht grundsatzlich weiterhin keine Einwendungen. Die nachste
Bohrung zum Plangebiet liegt ca. 95 m ndrdlich (Wiessee 4; RW:
3704784,8802; HW: 5290245,2461). Dies hat jedoch keine Auswirkungen
auf die vorliegende Bauleitplanung.”

Beschluss:
Der Hinweis zur nachsten Bohrung wird zur Kenntnis genommen.

Bayerische Verwaltung der staatlichen Schlésser, Garten und Seen
Schreiben vom 11.03.2020

,Die vorliegende Planung passt sich sensibel in die vorhandene Gesamt-
Struktur der Bebauung ein. Die vorgeschlagenen Perspektiveindricke las-
sen erahnen, dass mit den Materialien (Holz) und der Kleinstruktur auf das
Typische der Umgebung eingegangen wird. Wiinschenswert fir die Fas-
saden und der Ansicht vom See ware seitens der Schlgsserverwaltung die
sehr groRen Fensterflachen mit Sonnenschutzelementen — Holzlamellen —
zu versehen, so dass keine grol3en Spiegelungen entstehen.

Der Planung wird grundsétzlich zugestimmt.“

Beschluss:
Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 28.02.2020

,Die sich im Verfahrensverlauf ergebenen Anderungen sind aus  Sicht
der Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern nicht weiter von Be-
lang. Wir mochten dennoch an unsere vorausgegan-  gene Stellungnahme
vom 23.12.2019 verweisen und die hier auf

gefiihrten Anmerkungen aufrecht erhalten.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miesbach, Fachbereich Mobilitat
Schreiben vom 02.04.2020

»,Grundsétzlich bestehen keine Einwédnde gegen die beabsichtigte Pla-
nung, sofern Umsetzung der im Beschluss vom 16.01.2020 erfolgten Ab-
wagungen unserer ersten Stellungnahme in deren Sinne erfolgt.*”

Beschluss:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die Anregun-
gen aus der friheren Stellungnahme werden bei der Umsetzung befolgt.
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12.

13.

14.

Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehotrde
Schreiben vom 07.04.2020

,Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme im Verfahren nach
8 4 Abs. 1 BauGB vom 16.12.2019.

Unser Einwand, dass im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung und der
weiteren Detailplanung die Ergebnisse des Schallgutachtens der IB Grei-
ner PartG mbH und die daraus resultierenden La&rmminderungsmafnah-
men in den Bebauungsplan eingehen sollten, wurde umfassend gewdurdigt.
In der aktuellen Fassung des Bebauungsplans wurden die Textvorschlage
fur die Festsetzungen und die Hinweise unter Ziffer 7 der aktualisierten
schalltechnischen Untersuchung der IB Greiner PartG mbH vom
20.01.2020 in sachgerechter Weise tibernommen.

Weitere Bedenken oder Anregungen bestehen unsererseits nicht.

Beschluss:

Der Hinweis, dass auf Grund der Ubernahme der Anregungen aus der
Stellungnahme vom 16.12.2019 Einverstandnis mit der Planung besteht,
wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbeho6rde
Schreiben vom 09.04.2020

,Der bisher noch fehlende Umweltbericht mit integriertem Artenschutz liegt
mittlerweile bei. Die inhaltliche Beurteilung dieser Unterlagen erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplans.

Die in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
18.12.2019 kritisierte Abgrenzung der Plananderung zu Gunsten des Bau-
korpers Nr. 22 wurde abgeandert. Mit der jetzt ausliegenden Abgrenzung
der Flachennutzungsplananderung besteht von Seiten der unteren Natur-
schutzbehérde Einversténdnis.”

Beschluss:
Der Hinweis zum Umweltbericht und die Zustimmung zur Abgrenzung der
neuen Flachen werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miesbach, Abteilung Wasser- und Bodenschutzrecht
Schreiben vom 14.04.2020

,Der Stellungnahme vom 17.12.2019 ist nichts hinzuzufiigen.*
Stellungnahme vom 17.12.2019

»2Soweit der Flachennutzungsplan Bebauung in Seenahe vorsieht, weisen
wir auf die Berucksichtigung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
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hin, das ggf. zu Einschrankungen fihrt. In diesem Zusammenhang hat be-
reits das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim in seiner Stellungnahme vom
09.12.2018 auf den Nachweis zum Retentionsraumausgleich wie ange-
passte Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung hingewiesen.“

Beschluss:

Die Hinweise, dass bei der Bebauung in Seenahe das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet bertcksichtigt werden soll und ein Nachweis tber
Retentionsausgleich sowie angepasste Planungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung vorgelegt werden mussen, werden zur Kenntnis ge-
nommen und berucksichtigt.

Von der beteiligten Offentlichkeit wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

Ernst und Herma Ottl
Schreiben vom 27.02.2020

»,Mit unserem Schreiben vom 12.04.2019 und unserer Eingabe vom 15.12.2019
im Rahmen der Beteiligung der Offentlickkeit im Dez. 2019 zum oben genannten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42, haben wir bereits eingehend
Stellung genommen.

Nachstehend werden diese Problemfelder, wie in den vorstehenden Stellung-
nahmen, nochmals zusammengefasst dargestellt.

A) den vorhandenen Abwasserkanal flr Oberflachenwasser in seiner Funktion zu
sichern oder den im Riedersteinweg vorgesehenen neuen Regenwasserkanal so
zu planen und zu verlegen, dass unser Sammelschacht mit nattirlichem Gefélle
angeschlossen werden kann

B) oberflachige Entwéasserung Grundstuck Ottl
den nattrlichen, oberflachigen Ablauf Richtung See gewabhrleisten,
Aufschittungen und/oder Abbdschungen entsprechend planen und festschreiben

C) Grundwasser-Problematik Grundsttick Ottl

vor und insbesondere wéhrend der Bauphase verfolgen, Standsicherheit
gewahrleisten, da das Haus keine Pfahlgriindung hat.

Derzeit konnen wir nicht nachvollziehen, ob und in welchem Umfang unsere
umfassend vorgetragenen Hinweise, Problemfelder, die unseren Grundbesitz
unmittelbar betreffen, in die Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 42 einflie3en.
Daruber hinaus sind nicht alle Gutachten 6ffentlich.

Ob diese Themen in dem zu schlieRenden 6ffentlich-rechtlichen, stadtebaulichen
Vertrag zwischen Gemeinde und dem Investor einflie3en (sollen/mussen),
kénnen wir ebenfalls nicht nachvollziehen. Zur einvernehmlichen Regelung bitten
wir, dass unsere berechtigten Interessen im notwendigen und erforderlichen
Umfang vorab von der Gemeinde bericksichtigt und damit im und mit dem
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in dessen Grundlagen
rechtsverbindlich geregelt werden.

Wir mochten auf diesem Hintergrund folgendes zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 42 vortragen. An dieser Stelle verzichten wir darauf, alle
bisher eingereichten Schreiben, die oben beschrieben sind, erneut umfassend zu
wiederholen. Vielmehr erklaren wir diese vollinhaltlich zum Bestandteil dieses
Schreibens.

Wir mochten auf einige der neu formulierten Begriindungen zum Bebauungsplan
frihzeitig eingehen.

Ziffer 1.5 Ver- und Entsorgung
Hier wird unsere Eingabe zum kinftigen Anschluss im freien Gefélle an die neue
Leitung berucksichtigt.

Wir méchten allerdings nochmals sehr deutlich darauf hinweisen, dass auch die
natirliche Oberflachenentwéasserung unseres Grundstickes bisher aufgrund der
gegebenen Geféllesituation der benachbarten Grundstiicke in Richtung See
versickerte. Da mit dem neuen Projekt ein entgegengesetztes Gefalle entstehen
wird, ist auch diese Oberflachenentwasserung unseres Grundstiickes so zu
bericksichtigen, dass diese auch an die neue Leitung im freien Gefalle
angeschlossen werden kann.

Ziffer 1.62 Grundwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Grundwasserproblematik werden im Bodengutachten des Biros Nickol &
Partner, Grobenzell, die wahrend der Bauphase "geplanten”
SicherungsmalRnahmen dargestellt und an dieser Stelle in den Begrindungen
wiedergegeben. Zum Abschluss wird ausgefuhrt:

"Im Endzustand ist eine malRgebliche Beeintrachtigung der Grundwasser-
stromungssituation, basierend auf den derzeit vorliegenden Daten- /
Planungsgrundlagen nicht zu erwarten". Auch wir hoffen, dass diese
planerischen Vorgaben die gewiinschten Ergebnisse wahrend und nach
Abschluss der Bauarbeiten zeigen.

Auf die nicht vorhandenen Pfahlgriindungen an unseren Gebauden und der
demzufolge sehr empfindsamen Grundwassersituation haben wir bereits mit
unseren vorherigen Stellungnahmen hingewiesen. Die Standsicherheit unserer
Gebaude wird unmittelbar von der Grundwassersituation beeinflusst,
gewabhrleistet.

Wir bitten aus unserer Sicht daher im zu schlieRenden 6ffentlich-rechtlichen,
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor zwingend festzulegen, wie Situationen
zu regeln und verantwortlich zu vertreten sind, falls diese geplanten Ziele nicht
erreicht werden. Wir sehen hierzu eine Notwendigkeit, mindestens im
stadtebaulichen Vertrag dies festzuschreiben, damit nicht bei Ausbleiben dieser
Vorgaben, bedingt durch die Grundwasserabsenkung etc., zunachst
Zustandigkeiten, dazu Verantwortungs- und Regressfragen, zu klaren sind.



Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee, 21.04.2020 20

Diesen Wunsch haben wir ganz generell, wenn wahrend der Bauphasen und
nach Fertigstellung an unserem Grundbesitz, insbesondere den Gebauden bzw.
unserer jetzigen Situation Beeintrachtigungen auftreten. Es ist sicherlich auch im
Sinne der Gemeinde selbst, wenn dazu die Verantwortlichkeiten vorab im
stadtebaulichen Vertrag prazise festgeschrieben werden kdnnen.

Dies sollte auch fur Niederschlagswasser des Projektgrundstickes festgelegt
werden, wenn auch in den Begrindungen ausgefuhrt wird, dass dieses auf dem
eigenen Grundstuick durch geeignete Vorkehrungen abzufiihren ist.

Auf die Problematik des Regenwassers von unserem eigenen Grundsttick haben
wir vorstehend zu Ziffer 1.5 bereits hingewiesen.

Wir bitten, unsere Anliegen wohlwollend zu beriicksichtigen.*

Beschluss:

Das Schreiben Ottl vom 27.02.2020 beschaftigt sich wie die beiden vorangegan-
genen Schreiben vom 15.12.2019 und vom 25.01.2020 mit der Grundwassersi-
tuation auf dem Grundstuck Ottl und der kontrollierten Abfliihrung von Regen-
wasser auf der Oberflache dieses Grundstiicks. Die Anregungen werden wie
folgt abgewogen:

A) Regenwasser-Entwasserung

An der Abfihrung des Regenwassers auf der Flache des Grundstiicks Ottl &ndert
sich durch die geplante neue Hotelanlage grundsatzlich nichts. Der Gelandever-
lauf und das nattrliche Gefélle Richtung See bleiben im Wesentlichen unveran-
dert. Das Grundstuck Ottl liegt auf einer H6he von 729,00 bis 730,00 m U. NN,
der neue Weg zur ErschlieBung der Gastehauser auf 729.60 m 0. NN. Es ent-
steht kein entgegengesetztes Gefalle. Im Ubrigen ist im textlichen Teil zum Be-
bauungsplan Nr. 42 festgesetzt, dass im Bereich der westlichen Grundstiicks-
grenze des Hotels durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. Drainagen oder Rigo-
len sicherzustellen ist, dass es bei Starkregenereignissen zu keinem Riickstau
auf den angrenzenden Privatgrundsticken kommt.

Rechtlich ist jeder Grundstiickseigentimer verpflichtet, das auf seinem Grund-
stiick anfallende Regenwasser kontrolliert abzuleiten oder auf dem eigenen
Grundstick versickern zu lassen. In der Gemeinde Bad Wiessee sorgt der
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung am Tegernsee Uber Regenwasserkana-
le dafiir, das anfallende Regenwasser abzuleiten. Die Grundstiicke Riederstein-
weg 1 und 2 sind Uber einen Stichkanal an das Kanalsystem angeschlossen und
kénnten Gber den Kanal in der Bodenschneidstr. entwéassern. Das findet aber so
nicht statt, vielmehr entwassern mehrere Grundsticke Uber einen Privatkanal auf
das ehem. Grundstiick des Hotels Lederer.

Diese Situation ist durch die geplante BaumalRnahme so nicht mehr moglich. Ei-
nerseits rechtlich, andererseits wird mit dem Neubau der Hotelanlage der Kanal
in der Bodenschneidstral3e aufgelassen und ein neuer Regenwasserkanal ent-
lang des gesamten Riedersteinwegs verlegt. Damit haben kiinftig alle Anrainer
die Moglichkeit zu einem Anschluss in freiem Gefélle an die neue Leitung. Auf-
grund der Tatsache, dass die neue BaumalRnahme die Neuverlegung des Re-
genwasserkanals Uber den Riedersteinweg bis zum See zum Teil mitverursacht,
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beteiligt sich der Vorhabentrager zu einem betréachtlichen Anteil an den Neubau-
kosten des Kanals. Die Detailplanung fir den neuen Kanal wird mit den betroffe-
nen Grundstiickseigentimern abgestimmt.

B) Grundwasser-Situation

Zur Thematik der Grundwasser-Situation wurde bereits im Rahmen der frihzeitli-
chen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB auf das Schreiben Ottl
vom 15.12.2019 geantwortet. Hier hatte der Bodengutachter mitgeteilt, dass im
Zuge der BaumalRnahme eine geschlossene Bau-/ Restwasserhaltung geplant
ist, d.h. es ist ein geschlossener Spundwandkasten mit einzelnen Abschnitten ei-
ner Uberschnittenen Bohrpfahlwand vorgesehen. Die Absenkung der Stauwas-
seroberflache erfolgt bauzeitlich ausschlie3lich innerhalb der Baugrubenum-
schlieBung. Die Ausbildung eines weitreichenden Absenktrichters ist somit nicht
zu befurchten. Unabhéngig hiervon ist durch die geo- und hydrologischen Rah-
menbedingungen (lokales Schicht-/ Stauwasser in Sand-/ Kieslinsen innerhalb
sehr gering durchléssiger Seetone) eine weitreichende Ausbildung eines Absenk-
trichters unwahrscheinlich. Im Endzustand ist eine mal3gebliche Beeintrachtigung
der Grundwasser-Stromungssituation basierend auf den vorliegenden Daten und
Planungsgrundlagen nicht zu erwarten.

Mit Messungen und Versuchen werden die genauen Bodenverhaltnisse noch
besser erkundet, um daraus Rickschlisse auf die auf die Bauverfahren und den
Bauablauf ziehen zu kdnnen. So werden mehrere Messstellen eingerichtet, wo
regelmanig die Grundwasserstande und -schwankungen aufgezeichnet werden.
AulRerdem werden im April (mit Schneeschmelze) weitere Pumpversuche durch-
gefuhrt, die Aufschliisse Uber Wasserwegsamkeiten und die morphologische La-
ge des Baugrunds geben werden. Es soll gemessen werden, wie sich das Was-
ser im Boden wahrend Regenereignissen im Vergleich zu den ,Normalbedingun-
gen“ verhalt. So kann das Wassermanagement fir die Baumaflinahme noch bes-
ser geplant werden. Das Monitoring wird auch weiter fortgesetzt, um auch wah-
rend der Bauzeit kurzfristig auf Veranderungen reagieren zu konnen.

Zur Ableitung von temporérem Stau- bzw. Schichtwasser nach Starkregen oder
mit Schneeschmelze wird wahrend der Bauzeit an der Baugrubenumschliel3ung
eine Ringdrainage angelegt. Hierbei werden eingriffsminimierende Malinahmen
vorgesehen, die insbesondere den Nahbereich der Nachbarbebauung ohne Tief-
grindung berlcksichtigen, z.B. Reduzieren oder Aussetzen der Drainage-
Leitung, um einer flachenhaften Drainierung entgegenzuwirken. Durch das be-
schriebene Wassermanagement soll einerseits ein eher geringflgiger Aufstau an
der Baugrubenumschlief3ung verhindert werden, aber vor allem ein flachiger
Wasserentzug. Die Ringdrainage soll daher nur das anfallende oberflachennahe
Stau- bzw. Schichtwasser nach temporéaren Ereignissen aufnehmen. Sie hat
nicht die Funktion, eine flachige und tiefenwirksame Entwasserung des Bau-
grunds zu bewirken.

Bis zum Beginn der eigentlichen Baugrubenarbeiten Ende 2020 / Anfang 2021
sollen die Baugrund-Untersuchungen wie beschrieben vertieft und die Planungen
detailliert ausgearbeitet werden. Die Ergebnisse werden auch mit den unmittelbar
betroffenen Nachbarn regelméaliig abgestimmt. AuRerdem werden weitere Be-
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5.

weissicherungen und ein Monitoring an den Nachbargebauden durchgefihrt, um
evtl. Auswirkungen schnell zu erkennen und Beeintréchtigungen so gering wie
maoglich zu halten.

Der Gemeinderat macht sich die obige Abwagung zu eigen. Weitere Bedenken
und Anregungen sind nicht eingegangen. Durch die Beschlusse sind keine Ande-
rungen veranlasst.

Der Gemeinderat stellt die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriin-
dung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 16.01.2020 fest. Die Bau-
verwaltung wird beauftragt, die nach 8 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten, die Anregun-
gen fristgemal vorgebracht haben, von dem Ergebnis zu 1. mit Angabe der
Grunde zu unterrichten (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Die Bauverwaltung wird des Weiteren beauftragt, die 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
16.01.2020 dem Landratsamt Miesbach zur Genehmigung vorzulegen und nach
Erhalt der Genehmigung diese ortsublich bekanntzumachen (8 6 Abs. 1 BauGB,
8§ 2 Abs. 1 und 2 ZustVBau, 8§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB). In der Bekanntmachung
ist auf 8 215 Abs. 1 BauGB hinzuweisen (8 215 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 14
Gegenstimmen: 1
Personlich beteiligt: 0
Top 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer /

Spielbank®;
Satzungshbeschluss

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 — ,,Gebiet ehemali-
ges Hotel Lederer / Spielbank“ — Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Zuletzt wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begriindung und Umwelt-
bericht, jeweils in der Fassung vom 14.11.2019 vom Gemeinderat in der 6ffentlichen
Sitzung am 16.01.2020 der sog. ,Billigungs- und Auslegungsbeschluss® gefasst. Mit der
heutigen Gemeinderatssitzung kann durch den Satzungsbeschluss das Verfahren zur
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 — ,Gebiet ehemaliges
Hotel Lederer / Spielbank® abgeschlossen werden.

Beschluss:

7. Der Gemeinderat stellt fest, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 —
,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer / Spielbank® mit Begrindung und Umweltbe-
richt, jeweils in der Fassung vom 16.01.2020 in der Zeit vom 30.01.2020 bis ein-
schlie3lich 02.03.2020 im Rathaus der Gemeinde Bad Wiessee 6ffentlich ausge-
legen hat (8 3 Abs. 2 BauGB). Bestandteil der Auslegung waren auch die vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen. Auf die Auslegung wurde mit Be-
kanntmachung vom 22.01.2020 hingewiesen (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 BauGB durch Schreiben vom
21.01.2020 benachrichtigt. Nachdem durch einen technischen Fehler das Land-
ratsamt Miesbach nicht Gber die 6ffentliche Auslegung informiert wurde, erfolgte
eine erganzende Beteiligung durch Ubersendung aller Unterlagen per E-Mail
vom 26.03.2020. Der komplette Rucklauf aller Stellungnahmen des Landratsam-
tes Miesbach konnte dann mit dem 20.04.2020 abgeschlossen werden.

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
der beteiligten Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben, zu
denen der Gemeinderat wie folgt Stellung nimmt:

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben keine
Stellungnahme ab:

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

- Landratsamt Miesbach, Abteilung Gesundheit
- Landratsamt Miesbach, Kreisbrandrat

- Deutsche Telekom AG

- Stadt Tegernsee

- Gemeinde Gmund

- Gemeinde Kreuth

- Gemeinde Rottach-Egern

- Kreisheimatpfleger Benno Bauer

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Miesbach

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben eine Stel-
lungnahme ab, &ul3erten jedoch keine Anregungen:

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Schreiben vom 05.02.2020
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- Industrie-und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 10.02.2020

- Staatliches Bauamt Rosenheim
Schreiben vom 21.02.2020

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
Schreiben vom 22.01.2020

- Gemeinde Lenggries
Schreiben vom 22.01.2020

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Schreiben vom 23.01.2020

- Landratsamt: Abteilung Architektur/Stadtebau
Schreiben vom 30.03.2020

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange brachten
Anregungen vor:

1. Elektrizitatswerk Tegernsee
Schreiben vom 28.01.2020

,Dem neuen Standort der Trafostation kann zugestimmt werden, wenn
sudlich der Trafostation kein neuer Baum gepflanzt wird, da eine Bepflan-
zung die Technischen Anlagen sehr beeintrachtigt. “

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der im Bebauungsplan als neu
zu pflanzend festgesetzte Baum wird nach Osten verschoben. Der genaue
Standort wird nach Errichtung der Trafostation mit dem E-Werk festgelegt.
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2. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 27.01.2020

,Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde hat
zur 0.g. Bauleitplanung bereits ein Schreiben vom 02.12.2019 Stellung
genommen. Auf diese Stellungnahme durfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung bei
Bertcksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Belange
von Natur und Landschaft den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht.

An der Planung sollen Anderungen vorgenommen werden, u.a. soll im
Fléachennutzungsplan der Umgriff des Sondergebiets ,,Fremdenverkehr”
am norddstlichen Rand geringfligig umgestaltet werden. Am Bebauungs-
plan Nr. 42 sollen u.a. der Grenzverlauf des Geltungsbereichs am Ried-
ersteinweg modifiziert, sowie im Bauabschnitt 15 die Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung geandert werden.

Bewertung

Die vorgenommenen Veranderungen haben keinen Einfluss auf das Er-
gebnis der landesplanerischen Bewertung. Die Planung ist bei weiterer
Bertcksichtigung der aufgefiihrten Belange auch in der Fassung vom
16.01.2020 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.*

Beschluss:
Der Hinweis, dass auch die modifizierte Planung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist, wird zur Kenntnis genommen.

3. Planungsverband Region Oberland
Schreiben vom 07.02.2020

LAUf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieRen wir uns der Stel-
lungnahme der héheren Landesplanungsbehorde vom 27.01.2020 an.”

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung am Tegernsee
Schreiben vom 02.03.2020

»Im Bereich der Bodenschneidstralle befindet sich im geplanten Bereich
der Tiefgarage des Hotels der 6ff. Regenwasserkanal, der fur die Errich-
tung der zur Verwirklichung des Bauvorhabens aufgelassen werden muss.
Dadurch ist die 6ff. Niederschlagswasserbeseitigung in gréRerem Umfang
nicht mehr moglich. Eine entsprechende Auflage wurde in den Teil C —
Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 42 aufgenommen.
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Voraussetzung fur die Neuplanung ist die Zustimmung des Landrats- so-
wie Wasserwirtschaftsamtes zu einer neuen Einleitstelle von Nieder-
schlagswasser in den Tegernsee sowie zu einem Kanalbau im Weg durch
das westlich gelegene Biotop. Die Genehmigungsfahigkeit dieser neuen
Einleitstelle wurde von den genannten Amtern in den Vorbesprechungen
bereits bestatigt. Ein entsprechender Antrag ist schon gestellt.

Durch die geplante Baumalinahme werden im Baubereich wegen der
neuen Baukdrper offentliche Schmutz- und Regenwasserkanéle des
Zweckverbandes zuriickgebaut. Die Kosten des Riickbaus sind von der
Gemeinde Bad Wiessee bzw. vom Bauherrn zu tragen.

Eine weitere Voraussetzung fur den Regenwasserkanalneubau ist die Zu-
stimmung der Gemeinde Bad Wiessee zum Kanalbau im Weg durch das
westlich gelegene Biotop FIl.-Nr. 801 zum Seeuferweg FI.-Nr. 177/3 zur
neuen Einleitstelle von Niederschlagswasser in den Tegernsee.

Bisher ist das Planungsgebiet ausreichend durch 6ff. Schmutzwasserka-
nale erschlossen. Durch den Rickbau der Schmutzwasserkanéale im Pla-
nungsgebiet sind neue Grundsticksanschlisse Schmutzwasser in 6ffentli-
chen Stral3en erforderlich, deren Herstellungskosten von der Gemeinde
Bad Wiessee bzw. vom Bauherrn zu tragen sind. Die vorgenannten Punk-
te sind in den stadtebaulichen Vertrag zur Umlegung des Regenwasser-
kanals zwischen der Gemeinde Bad Wiessee und dem Zweckverband mit
aufzunehmen.*

Beschluss:

Die angesprochenen Punkte werden vor Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Zweckverband festge-
legt.

5. Bayerische Verwaltung der staatlichen Schlésser, Garten und Seen
Schreiben vom 11.03.2020

,Die vorliegende Planung passt sich sensibel in die vorhandene Gesamt-
struktur der Bebauung ein. Die vorgeschlagenen Perspektiveindriicke las-
sen erahnen, dass mit den Materialien (Holz) und der Kleinstruktur auf das
Typische der Umgebung eingegangen wird. Winschenswert fur die Fas-
saden und der Ansicht vom See ware seitens der Schlosserverwaltung die
sehr groRen Fensterflachen mit Sonnenschutzelementen — Holzlamellen —
zu versehen, so dass keine grof3en Spiegelungen entstehen.

Der Planung wird grundsétzlich zugestimmt.*”
Beschluss:

Der Hinweis zu den Sonnenschutzelementen wird zur Kenntnis genom-
men und bei der weiteren Planung tberprtift.

6. Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern
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Schreiben vom 05.02.2020

»,Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42
,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer/Spielbank” und die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Wiessee bestehen aus berg-
rechtlicher Sicht grundsatzlich weiterhin keine Einwendungen. Die nachste
Bohrung zum Plangebiet liegt ca. 95 m ndrdlich (Wiessee 4; RW:
3704784,8802; HW: 5290245,2461). Dies hat jedoch keine Auswirkungen
auf die vorliegende Bauleitplanung.”

Beschluss:
Der Hinweis zur nachsten Bohrung wird zur Kenntnis genommen.
7. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Schreiben vom 28.02.2020

Die sich im Verfahrensverlauf ergebenen Anderungen sind aus  Sicht
der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern nicht weiter von Belang.

Wir mochten dennoch an unsere vorausgegan- gene Stellungnahme vom
23.12.2019 verweisen und die hier aufge- fuhrten Anmerkungen aufrecht er-
halten.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8. Landratsamt Miesbach, Fachbereich Mobilitat
Schreiben vom 02.04.2020

,Grundsatzlich bestehen keine Einwéande gegen die beabsichtigte Pla-
nung, sofern Umsetzung der im Beschluss vom 16.01.2020 erfolgten Ab-
wégungen unserer ersten Stellungnahme in deren Sinne erfolgt.“

Beschluss:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die Anregun-
gen aus der friheren Stellungnahme werden bei der Umsetzung befolgt.

9. Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehérde
Schreiben vom 07.04.2020

,Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme im Verfahren nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB vom 16.12.2019.

Unser Einwand, dass im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung und der
weiteren Detailplanung die Ergebnisse des Schallgutachtens des IB Grei-
ner PartG mbH und die daraus resultierenden Larmminderungsmal3nah-
men in den Bebauungsplan eingehen sollten, wurde umfassend gewurdigt.
In der aktuellen Fassung des Bebauungsplans wurden die Textvorschlage
fur die Festsetzungen und Hinweise unter Ziffer 7 der aktualisierten schall-



Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee, 21.04.2020 28

10.

technischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Greiner PartG mbH vom
20.01.2020 in sachgerechter Weise tibernommen. Dem Planungs- bzw.
Trennungsgrundsatz des 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz, der eine
vertragliche Anordnung unterschiedlicher Nutzungen vorschreibt, wird da-
mit in angemessener Weise Rechnung getragen.

Weitere Bedenken oder Anregungen bestehen unsererseits nicht.“

Beschluss:

Der Hinweis, dass auf Grund der Ubernahme der Anregungen aus der
Stellungnahme vom 16.12.2019 Einverstandnis mit der Planung besteht,
wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 20.04.2020

LAUF die wesentlichen Einwénde der unteren Naturschutzbehérde wéhrend
der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung wurde eingegangen. So liegt der
Umweltbericht mit Artenschutz erstmals vor, auf den strittigen Baukdrper
Nr. 22 wurde verzichtet und die Abgrabungen fur den Retentionsausgleich
wurden starker prazisiert. Damit bestehen von Seiten der unteren Natur-
schutzbehdrde keine grundlegenden Einwédnde mehr gegen das Projekt.

Inhaltlich gibt es, gegliedert nach Sachkomplexen, verschiedenste Anmer-
kungen, Hinweise und Empfehlungen, die wir zu beachten bitten:

1) Befreiungen vom Landschaftsschutzgebiet:

Gewisse Teile des geplanten Baugebiets im Norden und Osten — vormals
als Grunflachen dargestellt —wurden erst mit der aktuellen Anderung des
Flachennutzungsplans in das Sondergebiet mit einbezogen. Diese Fla-
chen liegen nach wie vor im Geltungsbereich der Landschaftsschutzver-
ordnung ,Schutz des Tegernsees und Umgebung®, die ein naturschutz-
rechtliches Bauverbot vorsieht. Dieses kann tiberwunden werden, wenn in
eine ,Befreiungslage hineingeplant wird.

Die Erteilung der naturschutzrechtlichen Befreiung nach § 67 BNatSchG
kommt nur fir sog. Tathandlungen — wie die Errichtung von baulichen An-
lagen — in Betracht, nicht aber fir den Erlass von Rechtsvorschriften, so
dass eine Befreiung im Rahmen der Bauleitplanung nicht erteilt werden
kann, sondern erst mit der Baugenehmigung. Die untere Naturschutzbe-
horde stellt die notwendige Befreiung fir folgende Bauvorhaben in Aus-
sicht: Baukorper Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9a, 9b, 10b, 11, 13 und zusatzlich fur
alle Nebenanlagen inkl. Tiefgaragen fur die bei 7.8 und 7.9 festgesetzten
Bereiche. Die Befreiungen werden erteilt, soweit entsprechende Antrage
auf Bauantragsebene gestellt werden.

Keine pauschale Befreiung kann fur Bauvorhaben in der zum Tegernsee
Uberleitenden Griunflache, die im Bebauungsplan orange (Festsetzung
7.14) gekennzeichnet ist, in Aussicht gestellt werden. Bauvorhaben in die-
sem Bereich wiirden allesamt im Uberschwemmungsgebiet des Tegern-
sees liegen. Ferner wurden Bauvorhaben in diesem Bereich im Umweltbe-
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richt bei der Eingriffsbilanzierung nicht beriicksichtigt. Grundséatzlich sollte
dieser Bereich von Bebauung frei bleiben, weshalb der Naturschutz darum
bittet, die Festsetzung Nr. 4.6 zu streichen.

2) Eingriffsregelung/okologischer Ausgleich:

Mit der Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht besteht naturschutzfachli-
ches Einverstandnis. Abweichend von den Unterlagen im Umweltbericht
und im Textteil soll der erforderliche 6kologische Ausgleich mit einem Fla-
chenumfang von 3.000 m2 nun auf einer externen Ausgleichsflache, FI.Nr.
243 in der Gemarkung Grof3helfendorf, Gemeinde Aying erbracht werden.
Die Flache befindet sich im gleichen Naturraum, weshalb diese Vorge-
hensweise grundsétzlich mdglich ist. Die untere Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Minchen hat die fachliche Eignung und die Anerkennung der
Flache bestatigt (siehe hierzu unsere E-Mail vom 16.04.2020).

Wir bitten die Gemeinde Bad Wiessee die Unterlagen in allen Teilen, die
diesen Punkt betreffen, abzuadndern und die Flache nach Satzungsbe-
schluss in eigener Zustandigkeit an das Bayerische Okoflachenkataster
am Landesamt fur Umwelt zu melden (8 17 Abs. 6 BNatSchG). Wir bitten
um Ubersendung einer Kopie des Meldebogens.

3) gesetzlicher Artenschutz:

Der gesetzliche Artenschutz, speziell das Thema Fledermduse am Ab-
bruchgebéude, wurde mit viel Vorlauf und der notwendigen Prazision ab-
gearbeitet. Nach Kenntnisstand der unteren Naturschutzbehérde wurde
die artenschutzrechtliche Ausnahme gemald § 45 Abs. 7 BNatSchG von
der Regierung von Oberbayern bereits erteilt. Der Bebauungsplan sollte
auf diese Ausnahmegenehmigung entsprechenden Bezug nehmen und al-
le darin enthaltenen Auflagen verbindlich fixieren.

Bezlglich des ebenfalls streng geschitzten Kriechenden Sellerie bleibt
das Gutachten hingegen sehr unkonkret, weil die Grenze zum bekannten
Vorkommen an der Seeuferpromenade nicht auskartiert wurde. Hier ist ein
gewisses Problem mit der sonstigen Festsetzung Nr. 7.15 zur Schaffung
des Retentionsausgleichs zu sehen. Der hierflr im Bebauungsplan festge-
setzte Bereich reicht weit bis zur Seeuferpromenade hinab und kénnte
dort durchaus mit dem Wuchsgebiet des Kriechenden Selleries tberlap-
pen. Die Abgrabung kdnnte dann aus artenschutzrechtlichen Grinden
trotz Festsetzung im Bebauungsplan nicht vollzogen werden. Wir empfeh-
len dringend, den Sommer 2020 fir eine prazise Kartierung des Sellerie-
vorkommens im Umgriff des Bebauungsplans zu nutzen und die Planung
des Retentionsausgleichs darauf abzustellen.

4) Retentionsausgleich:

Siehe Problematik des gesetzlichen Artenschutzes unter Punkt 3. Die un-
tere Naturschutzbehérde empfiehlt, den unter 7.14 festgesetzten Abgra-
bungsbereich auf die eigentliche Gelandeauffiillung im Bereich der ehe-
maligen Spielbank zu beschranken und im Siuden etwas zurtick zu neh-
men.

In jedem Fall bedarf die Planung bereits im Vorfeld auch einer Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehorde.
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5) Schutz von Baumbestéanden und amtlich kartierten Biotopflachen:
Unmittelbar an der Nordgrenze des Bebauungsplangebiets beginnt ein
groRerer, amtlich kartierter Biotopkomplex (Biotop-Nr. 8236-0150-002),
bestehend aus Rohricht, Feuchtwald, nassen Hochstaudenfluren und
GroR3seggenriedern. Die Biotopqualitdten hangen in diesem Bereich ent-
scheidend an einem intakten Wasserhaushalt, der ausreichend nasse
Standortbedingungen bietet.

Bezugnehmend auf den Punkt 1.6.2 in der Begrindung besteht hier aus
naturschutzfachlicher Sicht eine groRe Gefahr, dass durch den Bau einer
Ringdrainage oder ahnliche MalRnahmen der Wasserhaushalt empfindlich
und dauerhaft gestort wird. Der Umweltbericht bearbeitet dieses Problem
leider nicht. Wir bitten die Gemeinde Bad Wiessee dringend darum, im
Bebauungsplan wirksame VermeidungsmalBhahmen festzusetzen, die
derart negative Wirkungen sicher ausschlief3en.

Die sonstige Festsetzung unter Punkt 7.14 kollidiert an zwei Stellen mit
den Festsetzungen zum Baumerhalt. Innerhalb der orange gekennzeich-
neten Flache sind Gelandeabgrabungen bis 0,5 m zulassig, was mit dem
Baumerhalt an gleicher Stelle nicht vereinbar ist. Wir bitten die Bereiche,
in denen Baume als zu erhaltend festgesetzt sind, von der Schraffur aus-
zunehmen.*”

Beschluss:

Der Hinweis, dass von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde keine
grundlegenden Einwénde gegen das Projekt aufgrund der Berucksichti-
gungen der Anregungen aus der vorgezogenen Behoérdenbeteiligung mehr
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Zu den weiteren Anmerkungen, Hinweisen und Empfehlungen wird wie
folgt abgewogen:

Punkt 1 - Befreiungen vom Landschaftsschutzgebiet:

Zum Hinweis zur Festsetzung Nr. 4.6 nach einer Zulassung von Nebenan-
lagen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen ist festzustellen, dass
diese Festsetzung fur den gesamten Geltungsbereich gilt. Im Bereich der
ufernahen Flachen missen diese Einrichtungen im Rahmen eines Freifla-
chengestaltungsplanes nachgewiesen und auch der Unteren Naturschutz-
behorde vorgelegt werden. In diesem Bereich sind lediglich kleinere Ob-
jekte, wie Sitzmadglichkeiten, geplant. Es bleibt daher bei der bisherigen
Festsetzung.

Punkt 2 - Eingriffsregelung, 6kologischer Ausgleich:

Die Hinweise zur festgelegten Ausgleichsflache in der Gemarkung Grol3-
helfendorf, Gemeinde Aying, wird zur Kenntnis genommen. Die Aus-
gleichsflache wird von der Gemeinde dem Landesamt fir Umwelt gemel-
det.

Punkt 3 - Gesetzlicher Artenschutz:
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Die artenschutzrechtliche Ausnahme gemalf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG von
der Regierung von Oberbayern wurde bereits erteilt. Die in der Ausnah-
megenehmigung enthaltenen Auflagen basieren auf den Empfehlungen
des Biologen Hildenbrand. Diese Auflagen sind im Wesentlichen unter
Punkt 10 "Spezieller Artenschutz" der Festsetzungen des Bebauungsplans
bereits enthalten. Die angesprochenen Auflagen sind im Bescheid der Re-
gierung von Oberbayern enthalten und missen demnach vom
MafRnahmetrager eingehalten werden. Eine Anderung in den Festsetzun-
gen ist daher nicht erforderlich. In der Begriindung wird ein entsprechen-
der Hinweis mit aufgenommen.

Zum Thema "Kriechender Sellerie" ist festzustellen, dass bei den Be-
standserhebungen im Zusammenhang mit der Festlegung der kiinftigen
Flachen fur den Retentionsausgleich in dem Gebiet nérdlich des beste-
henden Weges von der Adrian-Stoop-Stral3e zum Seeufer keine Vor-
kommnisse festgestellt wurden. Die Anregung, im Sommer 2020 nochmals
eine prazise Kartierung durchzufihren ist bereits unter Pkt.10.8 der Fest-
setzungen enthalten und wird dementsprechend durchgefuhrt. In der Fest-
setzung Punkt 10.9 ist ferner enthalten, dass zu allen BaumalRnahmen ei-
ne okologische Baubegleitung durch die Hinzuziehung von Sachverstan-
digen durchzufiihren ist. Damit ist der gesetzliche Artenschutz ausrei-
chend berticksichtigt. Die bestehenden Festsetzungen bleiben unveran-
dert.

Punkt 4 - Retentionsausgleich:

Die detaillierten Planungen fir den Retentionsausgleich werden bereits im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und wahrend der
Ausfuhrung Uberwacht.

Punkt 5 - Schutz von Baumbestanden und amtlich kartierten Biotopfla-
chen:

Die in der Begrindung unter Punkt 1.6.2 angesprochene Ringdrainage
bezieht sich ausschlie3lich auf die Bauzeit. Sie soll so organisiert werden,
dass im Wesentlichen eine Uberflutung des westlichen Nachbargrund-
stiicks ausgeschlossen wird. Die nordlichen Grundstlicke sollen von dieser
Maflinahme nicht betroffen sein. Die bereits angesprochene tkologische
Baubegleitung, die unter Punkt 10.9 der Festsetzungen getroffen wird,
gewabhrleistet, dass die Feuchtflache als solche erhalten bleibt.

Die Flachenabgrenzung fur zulassige Gelandeveranderungen bis zu 0,5 m
im seeufernahen Bereich wird in der Planzeichnung so korrigiert, dass im
Umfeld der bestehenden Baume keine Gelandeveranderungen zugelas-
sen werden.

Landratsamt Miesbach, Abteilung Wasser- und Bodenschutzrecht
Schreiben vom 14.04.2020

,Der Fachbereich 32 Wasser, Abfall und Bodenschutz wurde im Rahmen
der erneuten Tragerbeteiligung nach dem gemeindlichen
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Aufstellungsbeschluss und der nachfolgenden gemeindlichen Aus-legung
gebeten, zu prifen, ob seine vorgebrachten AuRerungen entsprechend
berucksichtigt wurden. Erforderlichenfalls sollten diese prazisiert werden:

Aus formalrechtlichen Grunden préazisieren wir unsere Stellung-nahme
vom 13.01.2020, die wie folgt lautete:

Uberschwemmungsgebiet:

Teilweise sind durch die geplanten Bebauung im nordostlichen Bereich
des Bebauungsplans Uberschwemmungsbereiche des Tegernsees
betroffen. Die Baukorper der vorgesehenen Hauser 02, 03, 05, 07 und 22
befinden sich vollflachig im Uberschwemmungs-gebiet. In dem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet besteht ein repressives
Bauverbot mit Ausnahmevorbehalt (§ 78 Abs. 4 Satz 1
Wasserhaushaltsgesetz - WHG - ). Die zustandige Behorde (Landratsamt
Miesbach, untere Wasserbehérde) kann die Errich-tung oder Erweiterung
baulicher Anlagen im Einzelfall auf Antrag genehmigen, wenn das
Vorhaben die Voraussetzungen nach 8§ 78 Abs. 5 WHG erfullt. Der Antrag
fur konkrete Einzelbauvorhaben ist rechtzeitig zu stellen.

Soweit die geénderte Planung des Biros mit Stand vom 16.01.2020 unter
Punkt 4.7 nun den "Hochwasserschutz" thematisiert, wird dort auf den mit
dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abgestimmten
Retentionsausgleich hingewiesen. Wir sind verpflichtet, die Gemein-de
darauf hinzuweisen, dass eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot fur
bauliche Anlagen in festgesetzten Uberschwem-mungsgebieten nach § 78
Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) von der unteren Wasserbehdrde
am Landratsamt erteilt wird. Um im Einzelfall diese
Ermessensentscheidung zu treffen, wird zu den wasserwirtschaftlichen
Voraussetzungen, zu denen der umfangs-, funktions- und zeitgleiche
Ausgleich des Retentionsraumverlustes z&hlt, das Wasserwirtschaftsamt
beteiligt. Eine diesbeziglich fachlich positive Vorprifung gibt allerdings
keinen Anspruch auf nétige Ausnahmegenehmigungen und beseitigt das
Planungs-hindernis fir diese baulichen Anlagen nicht. Weil die Gemeinde
das Genehmigungserfordernis kraft eigener Abwéagung nicht tiber-winden
kann, gleichzeitig aber mit dem Bebauungsplan Baurecht gewahrt, wurde
klarstellend Punkt 2.4 gekennzeichnet.

Im Planentwurf werden unter Punkt 4.8. aus bauplanungsrechtlicher Sicht
zulassige Aufschittungen und Abgrabungen behandelt. Hier weisen wir
auf die vorrangigen gesetzlichen Anforderungen hin, die im
Uberschwemmungsbereich ggf. einzuhalten sind.

Die in Punkt 1.6.2 erstmals angesprochenene umfangreiche Bau- und
Restwasserhaltung unterliegt nach Wasserrecht ebenfalls Genehmigungs-
pflichten, die auf Antrag rechtlich und fachlich geprtift wird.“

Beschluss: )
Die Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die notwendigen Antrage flr die Erteilung von Ausnahmege-
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nehmigungen geman § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz werden recht-
zeitig vom Mal3nahmetrager gestellt. Die Vorgaben des § 78 Abs. 5 wur-
den bereits in der konkreten Vorplanung Gberpruft und kébnnen problemlos
umgesetzt werden. Auch fiir die notwendige Bau- und Restwasserhaltung
werden die nach Wasserrecht notwendigen Genehmigungen rechtzeitig
beantragt.



Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee, 21.04.2020 34

Von der beteiligten Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Ernst und Herma Ottl
Schreiben vom 25.01.2020

»,Mit unserem Schreiben vom 12.04.2019 und unserer Eingabe vom 15.12.2019
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit im Dez. 2019 zum oben genannten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42, haben wir bereits eingehend
Stellung genommen.

Nachstehend werden diese Problemfelder, wie in den vorstehenden Stellung-
nahmen, nochmals zusammengefasst dargestellt.

A) den vorhandenen Abwasserkanal fur Oberflachenwasser in seiner Funktion zu
sichern oder den im Riedersteinweg vorgesehenen neuen Regenwasserkanal so
zu planen und zu verlegen, dass unser Sammelschacht mit nattirlichem Gefélle
angeschlossen werden kann

B) oberflachige Entwéasserung Grundstuck Ottl
den naturlichen, oberflachigen Ablauf Richtung See gewabhrleisten,
Aufschittungen und/oder Abbdschungen entsprechend planen und festschreiben

C) Grundwasser-Problematik Grundsttick Ottl
vor und insbesondere wéahrend der Bauphase verfolgen, da das Haus keine
Pfahlgriindung hat.

Derzeit konnen wir nicht nachvollziehen, ob und in welchem Umfang unsere
umfassend vorgetragenen Hinweise in die Grundlagen des oben genannten
Bebauungsplanes einflieRen bzw. von der Gemeinde bericksichtigt und damit fur
die Realisierung im Genehmigungsverfahren rechtsverbindlich werden. Wir
sehen uns auf diesem Hintergrund erneut aufgefordert, unsere berechtigten
Interessen aufgrund der gegebenen Situationen vorzutragen.

Im Gesprach am 24.01.2020 mit dem Bauamtsleiter der Gemeinde, Herrn Toni
Bammer, wurde daher vereinbart, dass wir zur Vorbereitung der am
26./27.01.2020 stattfindenden Abstimmungsgesprache zwischen der Gemeinde
und der Firma Athos, unsere Stellungnahme erganzen kénnten, was hiermit
geschieht.

Wir verzichten an dieser Stelle darauf, alle bisher eingereichten Schreiben, die
oben beschrieben sind, erneut umfassend zu wiederholen. Vielmehr erklaren wir
diese vollinhaltlich zum Bestandteil dieses Schreibens.

Auch behalten wir uns vor, dieses Schreiben und, falls erforderlich, mit weiteren
Erganzungen, bei der ab dem 30.01.2020 beginnenden 6ffentlichen Auslegung
des 0.g. Bebauungsplanes Nr. 42, erneut als Eingabe einzureichen.

Fur uns ist derzeit nicht umfassend nachvollziehbar, inwieweit die uns
betreffenden und nunmehr mehrfach schriftlich vorgetragenen Problemfelder in
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die anstehenden Entscheidungsgrundlagen von der Gemeinde aufgenommen
und rechtsverbindlich geregelt werden. Nicht alle Gutachten sind 6ffentlich.

Soweit diese Themen in dem zu schlieRenden 6ffentlich-rechtlichen,
stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und dem Investor einflie3en
(sollen/mussen), kénnen wir ebenfalls nicht nachvollziehen, ob diese
Vereinbarungen unsere berechtigten Interessen im notwendigen und
erforderlichen Umfang beriicksichtigen.

Wir mochten auf einige der neu formulierten Begriindungen zum Bebauungsplan
frihzeitig eingehen.

Ziffer 1.5 Ver- und Entsorgung
Hier wird unsere Eingabe zum kinftigen Anschluss im freien Gefélle an die neue
Leitung berucksichtigt.

Wir haben im Gesprach mit Herrn Bammer allerdings nochmals sehr deutlich
darauf hingewiesen, dass auch die natirliche Oberflachenentwasserung unseres
Grundstuickes bisher aufgrund der gegebenen Gefallesituation der benachbarten
Grundstiicke in Richtung See versickerte. Da mit dem neuen Projekt ein
entgegengesetztes Gefalle entstehen wird, ist auch diese
Oberflachenentwasserung unseres Grundstiickes so zu berticksichtigen, dass
diese auch an die neue Leitung im freien Gefélle angeschlossen werden kann.

Ziffer 1.62 Grundwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Grundwasserproblematik werden im Bodengutachten des Biros Nickol &
Partner, Grobenzell, die wahrend der Bauphase "geplanten”
SicherungsmalRnahmen dargestellt und an dieser Stelle in den Begrindungen
wiedergegeben. Zum Abschluss wird ausgefihrt:

"Im Endzustand ist eine maRRgebliche Beeintrachtigung der Grundwasser-
stromungssituation, basierend auf den derzeit vorliegenden Daten- /
Planungsgrundlagen nicht zu erwarten”. Auch wir hoffen, dass diese
planerischen Vorgaben die gewiinschten Ergebnisse wahrend und nach
Abschluss der Bauarbeiten zeigen.

Wir bitten aus unserer Sicht jedoch zwingend festzulegen, wie Situationen zu
regeln und verantwortlich zu vertreten sind, falls diese geplanten Ziele nicht
erreicht werden. Wir sehen hierzu eine Notwendigkeit, mindestens im
stadtebaulichen Vertrag dies festzuschreiben, damit nicht bei Ausbleiben dieser
Vorgaben, bedingt durch die Grundwasserabsenkung etc., zunachst
Zustandigkeiten, dazu Verantwortungs- und Regressfragen, zu klaren sind.

Diesen Wunsch haben wir ganz generell, wenn sich wéahrend der Bauphasen und
nach Fertigstellung Beeintrachtigungen an unseren Gebauden bzw. unserer
jetzigen Situation auftreten. Es ist sicherlich auch im Sinne der Gemeinde selbst,
wenn dazu die Verantwortlichkeiten vorab im stadtebaulichen Vertrag prazise
festgeschrieben werden kdnnen.

Dies sollte auch sicherlich fur Niederschlagswasser des Projektgrundstiickes
festgelegt werden, wenn auch in den Begriindungen ausgefuhrt wird, dass
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dieses auf dem eigenen Grundstuick durch geeignete Vorkehrungen abzufihren
ist.

Auf die Problematik des Regenwassers von unserem eigenen Grundsttick haben
wir vorstehend zu Ziffer 1.5 bereits hingewiesen.

Termine vor Ort

Herr Bammer flhrte wahrend des 0.g. Gespréaches aus, dass zur Grund-
wassersituation eine Ortsbesichtigung geplant sei, an der er auch teilnehmen
kénne, worum wir sehr bitten. Sobald wir zu diesem Thema wegen eines
Termines angesprochen werden, informieren wir Herrn Bammer, damit seine
Teilnahme auch terminlich méglich ist.

Wie von Herrn Bammer ebenfalls angesprochen und von uns auch gewtnscht,
soll vor Beginn jeglicher Bautatigkeit, auch Bodenarbeiten, ein erneutes,
aktuelles Beweissicherungsverfahren eingeleitet werden. Auch zu diesem Termin
hat Herr Bammer seine Bereitschaft erklart, teilzunehmen. Wir werden diesen
Termin frihzeitig abklaren.

Aufgrund der von uns angesprochenen bzw. nach wie vor offenen
Themenbereiche halten wir eine friihzeitige Abklarung hinsichtlich der Beteiligung
als Nachbar gemal § 66 BayBOzu den einzureichenden Bauantragen fir
empfehlenswert. Wir méchten schon heute darauf verweisen, dass von uns ggf.
zu beteiligende auswaértige Berater, Termine nicht zeitnah realisieren kénnen.*

Schreiben vom 27.02.2020

»,Mit unserem Schreiben vom 12.04.2019 und unserer Eingabe vom 15.12.2019
im Rahmen der Beteiligung der Offentlickkeit im Dez. 2019 zum oben genannten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42, haben wir bereits eingehend
Stellung genommen.

Nachstehend werden diese Problemfelder, wie in den vorstehenden Stellung-
nahmen, nochmals zusammengefasst dargestellt.

A) den vorhandenen Abwasserkanal flr Oberflachenwasser in seiner Funktion zu
sichern oder den im Riedersteinweg vorgesehenen neuen Regenwasserkanal so
zu planen und zu verlegen, dass unser Sammelschacht mit natirlichem Gefalle
angeschlossen werden kann

B) oberflachige Entwésserung Grundstick Ottl
den naturlichen, oberflachigen Ablauf Richtung See gewahrleisten,
Aufschittungen und/oder Abbéschungen entsprechend planen und festschreiben

C) Grundwasser-Problematik Grundsttick Ottl
vor und insbesondere wéhrend der Bauphase verfolgen, Standsicherheit
gewahrleisten, da das Haus keine Pfahlgriindung hat.
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Derzeit kbnnen wir nicht nachvollziehen, ob und in welchem Umfang unsere
umfassend vorgetragenen Hinweise, Problemfelder, die unseren Grundbesitz
unmittelbar betreffen, in die Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 42 einfliel3en.
Dariiber hinaus sind nicht alle Gutachten offentlich.

Ob diese Themen in dem zu schliel3enden 6ffentlich-rechtlichen, stadtebaulichen
Vertrag zwischen Gemeinde und dem Investor einflie3en (sollen/mussen),
kénnen wir ebenfalls nicht nachvollziehen. Zur einvernehmlichen Regelung bitten
wir, dass unsere berechtigten Interessen im notwendigen und erforderlichen
Umfang vorab von der Gemeinde bericksichtigt und damit im und mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in dessen Grundlagen
rechtsverbindlich geregelt werden.

Wir mochten auf diesem Hintergrund folgendes zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 42 vortragen. An dieser Stelle verzichten wir darauf, alle
bisher eingereichten Schreiben, die oben beschrieben sind, erneut umfassend zu
wiederholen. Vielmehr erklaren wir diese vollinhaltlich zum Bestandteil dieses
Schreibens.

Wir mdchten auf einige der neu formulierten Begriindungen zum Bebauungsplan
frihzeitig eingehen.

Ziffer 1.5 Ver- und Entsorgung
Hier wird unsere Eingabe zum kinftigen Anschluss im freien Gefélle an die neue
Leitung berucksichtigt.

Wir méchten allerdings nochmals sehr deutlich darauf hinweisen, dass auch die
natirliche Oberflachenentwasserung unseres Grundstickes bisher aufgrund der
gegebenen Geféllesituation der benachbarten Grundstiicke in Richtung See
versickerte. Da mit dem neuen Projekt ein entgegengesetztes Gefalle entstehen
wird, ist auch diese Oberflachenentwasserung unseres Grundstiickes so zu
bericksichtigen, dass diese auch an die neue Leitung im freien Gefalle
angeschlossen werden kann.

Ziffer 1.62 Grundwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Grundwasserproblematik werden im Bodengutachten des Bulros Nickol &
Partner, Grobenzell, die wahrend der Bauphase "geplanten”
SicherungsmalRnahmen dargestellt und an dieser Stelle in den Begriindungen
wiedergegeben. Zum Abschluss wird ausgefihrt:

"Im Endzustand ist eine mal3gebliche Beeintrachtigung der Grundwasser-
stromungssituation, basierend auf den derzeit vorliegenden Daten- /
Planungsgrundlagen nicht zu erwarten". Auch wir hoffen, dass diese
planerischen Vorgaben die gewilinschten Ergebnisse wahrend und nach
Abschluss der Bauarbeiten zeigen.

Auf die nicht vorhandenen Pfahlgriindungen an unseren Gebauden und der
demzufolge sehr empfindsamen Grundwassersituation haben wir bereits mit
unseren vorherigen Stellungnahmen hingewiesen. Die Standsicherheit unserer
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Gebaude wird unmittelbar von der Grundwassersituation beeinflusst,
gewahrleistet.

Wir bitten aus unserer Sicht daher im zu schlielBenden 6ffentlich-rechtlichen,
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor zwingend festzulegen, wie Situationen
zu regeln und verantwortlich zu vertreten sind, falls diese geplanten Ziele nicht
erreicht werden. Wir sehen hierzu eine Notwendigkeit, mindestens im
stadtebaulichen Vertrag dies festzuschreiben, damit nicht bei Ausbleiben dieser
Vorgaben, bedingt durch die Grundwasserabsenkung etc., zun&chst
Zustandigkeiten, dazu Verantwortungs- und Regressfragen, zu klaren sind.

Diesen Wunsch haben wir ganz generell, wenn wahrend der Bauphasen und
nach Fertigstellung an unserem Grundbesitz, insbesondere den Gebauden bzw.
unserer jetzigen Situation Beeintrachtigungen auftreten. Es ist sicherlich auch im
Sinne der Gemeinde selbst, wenn dazu die Verantwortlichkeiten vorab im
stadtebaulichen Vertrag prazise festgeschrieben werden kénnen.

Dies sollte auch fur Niederschlagswasser des Projektgrundstickes festgelegt
werden, wenn auch in den Begrindungen ausgefuhrt wird, dass dieses auf dem
eigenen Grundstiick durch geeignete Vorkehrungen abzufihren ist.

Auf die Problematik des Regenwassers von unserem eigenen Grundsttick haben
wir vorstehend zu Ziffer 1.5 bereits hingewiesen.

Wir bitten, unsere Anliegen wohlwollend zu beriicksichtigen.*

Beschluss:

Das Schreiben Ottl vom 27.02.2020 beschétftigt sich wie die beiden vorangegan-
genen Schreiben vom 15.12.2019 und vom 25.01.2020 mit der Grundwassersi-
tuation auf dem Grundsttick Ottl und der kontrollierten Abfiihrung von Regen-
wasser auf der Oberflache dieses Grundstiicks. Die Anregungen werden wie
folgt abgewogen:
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A) Regenwasser-Entwasserung

An der Abflihrung des Regenwassers auf der Flache des Grundstucks Ottl &ndert
sich durch die geplante neue Hotelanlage grundsatzlich nichts. Der Gelandever-
lauf und das nattrliche Gefélle Richtung See bleiben im Wesentlichen unveréan-
dert. Das Grundstuck Ottl liegt auf einer Héhe von 729,00 bis 730,00 m 4. NN,
der neue Weg zur Erschlie3ung der Gastehauser auf 729.60 m . NN. Es ent-
steht kein entgegengesetztes Gefalle. Im Ubrigen ist im textlichen Teil zum Be-
bauungsplan Nr. 42 festgesetzt, dass im Bereich der westlichen Grundstiicks-
grenze des Hotels durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. Drainagen oder Rigo-
len sicherzustellen ist, dass es bei Starkregenereignissen zu keinem Ruickstau
auf den

angrenzenden Privatgrundstiicken kommit.

Rechtlich ist jeder Grundstuckseigentiimer verpflichtet, das auf seinem Grund-
stiick anfallende Regenwasser kontrolliert abzuleiten oder auf dem eigenen
Grundstuck versickern zu lassen. In der Gemeinde Bad Wiessee sorgt der
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung am Tegernsee Uber Regenwasserkana-
le dafiir, das anfallende Regenwasser abzuleiten. Die Grundstiicke Riederstein-
weg 1 und 2 sind Uber einen Stichkanal an das Kanalsystem angeschlossen und
kénnten Gber den Kanal in der Bodenschneidstr. entwassern. Das findet aber so
nicht statt, vielmehr entwassern mehrere Grundsticke Uber einen Privatkanal auf
das ehem. Grundstuck des Hotels Lederer.

Diese Situation ist durch die geplante BaumalRRnahme so nicht mehr mdglich. Ei-
nerseits rechtlich, andererseits wird mit dem Neubau der Hotelanlage der Kanal
in der Bodenschneidstral3e aufgelassen und ein neuer Regenwasserkanal ent-
lang des gesamten Riedersteinwegs verlegt. Damit haben kinftig alle Anrainer
die Moglichkeit zu einem Anschluss in freiem Gefélle an die neue Leitung. Auf-
grund der Tatsache, dass die neue BaumaRnahme die Neuverlegung des Re-
genwasserkanals Uber den Riedersteinweg bis zum See zum Teil mitverursacht,
beteiligt sich der Vorhabentrager zu einem betréachtlichen Anteil an den Neubau-
kosten des Kanals. Die Detailplanung fur den neuen Kanal wird nattrlich mit den
betroffenen Grundstiickseigentimern abgestimmt

B) Grundwasser-Situation

Zur Thematik der Grundwasser-Situation wurde bereits im Rahmen der friihzeitli-
chen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB auf das Schreiben Ottl
vom 15.12.2019 geantwortet. Hier hatte der Bodengutachter mitgeteilt, dass im
Zuge der Baumalinahme eine geschlossene Bau-/ Restwasserhaltung geplant
ist, d.h. es ist ein geschlossener Spundwandkasten mit einzelnen Abschnitten ei-
ner Uberschnittenen Bohrpfahlwand vorgesehen. Die Absenkung der Stauwas-
ser-oberflache erfolgt bauzeitlich ausschlie3lich innerhalb der Baugrubenum-
schlieBung. Die Ausbildung eines weitreichenden Absenktrichters ist somit nicht
zu beflirchten. Unabh&ngig hiervon ist durch die geo- und hydrologischen Rah-
menbedingungen (lokales Schicht-/ Stauwasser in Sand-/ Kieslinsen innerhalb
sehr gering durchlassiger Seetone) eine weitreichende Ausbildung eines Absenk-
trichters unwahrscheinlich. Im Endzustand ist eine maf3gebliche Beeintrachtigung
der Grundwasser-Stromung-Situation basierend auf den vorliegenden Daten und
Planungsgrundlagen nicht zu erwarten.
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Mit Messungen und Versuchen werden die genauen Bodenverhaltnisse noch
besser erkundet, um daraus Ruckschlisse auf die auf die Bauverfahren und den
Bauablauf ziehen zu kénnen. So werden mehrere Messstellen eingerichtet, wo
regelmafig die Grundwasserstande und —Schwankungen aufgezeichnet werden.
AulRerdem werden im April (mit Schneeschmelze) weitere Pumpversuche durch-
gefuhrt, die Aufschlisse Uber Wasserwegsamkeiten und die morphologische La-
ge des Baugrunds geben werden. Es soll gemessen werden, wie sich das Was-
ser im Boden wahrend Regenereignissen im Vergleich zu den ,Normalbedingun-
gen“ verhalt. So kann das Wassermanagement fir die Baumalinahme noch bes-
ser geplant werden. Das Monitoring wird auch weiter fortgesetzt, um auch wah-
rend der Bauzeit kurzfristig auf Veranderungen reagieren zu kénnen.

Zur Ableitung von temporarem Stau- bzw. Schichtwasser nach Starkregen oder
mit Schneeschmelze wird wahrend der Bauzeit an der Baugrubenumschliel3ung
eine Ringdrainage angelegt. Hierbei werden eingriffsminimierende Malinahmen
vorgesehen, die insbesondere den Nahbereich der Nachbarbebauung ohne Tief-
grindung berlcksichtigen, z.B. Reduzieren oder Aussetzen der Drainage-
Leitung, um einer flachenhaften Drainierung entgegenzuwirken. Durch das be-
schriebene Wasser-management soll einerseits ein eher geringfligiger Aufstau
an der Baugrubenumschlie3ung verhindert werden, aber vor allem ein flachiger
Wasserentzug. Die Ringdrainage soll daher nur das anfallende oberflachennahe
Stau- bzw. Schichtwasser nach temporaren Ereignissen aufnehmen. Sie hat
nicht die Funktion, eine flachige und tiefenwirksame Entwasserung des Bau-
grunds zu bewirken.

Bis zum Beginn der eigentlichen Baugrubenarbeiten Ende 2020 / Anfang 2021
sollen die Baugrund-Untersuchungen wie beschrieben vertieft und die Planungen
detailliert ausgearbeitet werden. Die Ergebnisse werden auch mit den unmittelbar
betroffenen Nachbarn regelmafiig abgestimmt. Aul3erdem werden weitere Be-
weissicherungen und ein Monitoring an den Nachbargeb&uden durchgefihrt, um
evtl. Auswirkungen schnell zu erkennen und Beeintrachtigungen so gering wie
maoglich zu halten.
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Der Gemeinderat macht sich die obige Abwagung zu eigen. Die dargelegten An-
passungen werden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Weitere Bedenken und
Anregungen sind nicht eingegangen.

2. Der Gemeinderat beschliel3t aufgrund 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 — ,Gebiet ehemaliges Hotel Lederer /
Spielbank® mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
20.04.2020 als Satzung. Die Bauverwaltung wird beauftragt, die nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB Beteiligten, die Anregungen fristgemal? vorgebracht haben, von dem Er-
gebnis zu 1. mit Angabe der Griinde zu unterrichten (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

3. Die Bauverwaltung wird des Weiteren beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsib-

lich bekanntzumachen (8 10 Abs. 3 BauGB). In der Bekanntmachung ist auf §
215 Abs. 1 BauGB hinzuweisen (8§ 215 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 14
Gegenstimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

Top 4 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 - Setzbergstrale

Sachverhalt:

Das Hotel ,Schnitzer®, Hirschbergstrae 14, soll umgebaut und erweitert werden. Der einge-
reichte Bauantrag hierfir wurde vom Bau- und Umweltausschuss bereits in dessen Sitzung vom
23.07.2019 behandelt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bei der anschliel3enden Bearbeitung des Bauantrags durch das Landratsamt, Staatliches Bau-
amt wurde von dort festgestellt, dass die Planung in folgenden Punkten den Festsetzungen des
Bebauungsplans widerspricht:

1. Das Untergeschoss ist kein Keller- bzw. Sockelgeschol3, sondern ein Vollge-
schoss. Die Geschossigkeit des Bauvorhabens erhéht sich auf 111+D, ist aber im
Bebauungsplan auf I1+D begrenzt.

2. Der Dachgeschol3ausbau ist gemaf Bebauungsplan auf héchstens 2/3 der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses begrenzt. Geplant ist ein fla-
chenmalfiig groRerer Ausbau des Dachgeschosses.

3. Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Traufh6he von +10,15 m wird mit
einer geplanten Traufhéhe von +10,55 m deutlich Uberschritten.

4. Die geplante Kniestockh6he von 2,20 m liegt deutlich Gber der festgesetzten ma-
ximalen Kniestockhthe von 1,40 m.
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Nach der Auffassung des Landratsamtes sind durch die oben aufgefiihrten Punkte die Grund-
zuige der Planung berthrt. Befreiungen kénnen seitens des Landratsamtes nicht in Aussicht
gestellt werden. Dies hat zur Folge, dass das Vorhaben wie eingereicht nur dann genehmigt
werden kann, wenn der Bebauungsplan geandert wird.

Nachdem das Vorhaben bereits vom Bau- und Umweltausschuss befiirwortet wurde, wird sei-
tens der Bauverwaltung empfohlen, die Bebauungsplananderung durchzufiihren, wie auch sei-
tens der Bauherrin beantragt wurde. Eine entsprechende Verfahrenskosteniibernahmeerkla-
rung liegt ebenfalls bereits vor.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 18 — SetzbergstralRe wie beantragt zu
andern und beauftragt die Verwaltung, hierzu die weiter erforderlichen Schritte einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegenstimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Top 5 Anpassungen bei der Parkgebiihrenverordnung

Sachverhalt:

Am 06.02.2020 fand die in der GR-Sitzung am 16.01.2020 gewiinschte Fraktionssprechersit-
zung hinsichtlich der Evaluierung der im letzten Jahr in Kraft getretenen ParkgebihrenVO statt.

Zu dieser Sitzung anwesend waren:

- Herr 1. BGM H6R

- Herr Kurt Sareiter

- Herr Fritz Niedermaier

- Herr Bernd Kuntze-Fechner
- Herr Rolf Neresheimer

Von der Verwaltung waren anwesend:

- Herr Schuschke
- Herr Danzinger

Mit den anwesenden MdGR wurden die Gegebenheiten der bestehenden VO besprochen, die
Einnahmeanderungen durch die Preisanpassungen sowie die Empfehlungen der Verwaltungen
hinsichtlich etwaiger Anderungen.

Ziel war es, fraktionsubergreifende Ubereinstimmungen hinsichtlich moglicher Anderungen bzw.
Verbesserungen dieser VO zu finden.

Ubereinstimmend empfehlen die anwesenden Fraktionssprecher die folgenden Anderungen
zum 01.05.2020:

- Die Bereiche der Parkzone ,Kurviertel“: Wilhelminastr., Adrian-Stoop-Str. und Am
Strandbad werden ab 01.05.2020 bewirtschaftet. Zu beschliel3en ist dies nicht, da diese
Bereiche bereits von der bestehenden VO umfasst werden.

- Fur die oben genannten Parkzonen wird eine Rickerstattung eingefuhrt fir die Aufent-
haltsdauer im gemeindeeigenen Betrieb ,Badepark®.

- Die JSB GmbH mdchte keine Rickerstattung gemeindlicher Parkgebiihren einfiihren,
zudem ist eine Begriindung hierzu schwierig zu vertreten, da es sich um eine GmbH
handelt. Gelost wird dies (auch im Sinne der Spielarena) Uber ein kostenfreies Parken in
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der Wilhelminastr. fur die ersten 90 Minuten.

Die folgenden Bereiche in der Parkzone ,Abwinkl“ werden in die Bewirtschaftung mit
aufgenommen: Hirtenweg, Ringbergstr. / Ecke Hubertusstr., Ringseeweg / Seerosen-
weg, Sonnenfeldweg und Im Sonnenfeld

In der Zone IV ,Wanderparkplatze* werden die Zeiten der erhéhten Parkgebuhr wie folgt
angepasst: vom 01.06. bis zum 31.10. eines jeden Jahres (momentan: 01.05. bis
30.09.).

Keine Ubereinstimmende Losung konnte fur die Hohe der Parkgebuhren auf den Wanderpark-
platzen erreicht werden, diese bleiben daher in gehabter Hohe.

Die Uberarbeitete, zu zeichnenden ParkgebuhrenVO finden Sie im Anhang.

Beschluss:

Das Gremium beschlief3t wie folgt:

Nur fur die Bereiche der Parkzone ,Kurviertel“: Wilhelminastr., Adrian-Stoop-Str. und Am
Strandbad wird eine Riickerstattung der Parkkosten eingeftihrt fir die Aufenthaltsdauer
im gemeindeeigenen Betrieb ,Badepark®. Das Kassensystem ist entsprechend zu pro-
grammieren.

Im Parkbereich ,\Wilhelminastr.” ist das Parken in den ersten 90 Minuten kostenlos. So
ist fur die Besucher des JSB kostenloses Parken méglich. Es profitieren davon sowohl
die Besucher der Spielarena, das Bistro im Badepark und der Hol-und Bringverkehr fur
die Kinder.

Die Funktion ,Park Now* wird in der Parkzone Kurviertel nicht angeboten, da eine Rick-
erstattung, mangels Beleg nicht erfolgen kann. Aus diesem Grund werden die Automa-
ten mit bargeldlosem Zahlen ausgestattet.

Die folgenden Bereiche in der Parkzone ,Abwinkl“ werden in die Bewirtschaftung mit
aufgenommen: Hirtenweg, Ringbergstr. / Ecke Hubertusstr., Ringseeweg / Seerosen-
weg, Sonnenfeldweg und Im Sonnenfeld

In der Zone IV ,Wanderparkplatze“ werden die Zeiten der erhéhten Parkgebuhr wie folgt
angepasst: vom 01.06. bis zum 31.10. eines jeden Jahres (momentan: 01.05. bis
30.09.).

Die diesem Beschluss anhangige ParkgebiihrenVO ist vom 1. BGM zu zeichnen und tritt am
01.05.2020 in Kraft.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 11
Gegenstimmen: 4
Personlich beteiligt: 0

Bad Wiessee, den 27.04.2020

Fur die Richtigkeit:

Peter HOR
1. Burgermeister

Hilmar Danzinger
Schriftfihrer
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